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คํานํา 

ในพื้นที่เขตการศึกษาของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย มีอาคารขนาด
ใหญหลายอาคาร ที่มีระบบประกอบอาคารคอนขางซับซอน อาทิ ระบบไฟฟา 
ระบบปรับอากาศ ระบบลิฟท ระบบสุขาภิบาล ระบบปองกันอัคคีภัย ระบบ
ประกอบอาคารเหลานี้ตองมีการบํารุงรักษาท่ีเหมาะสม เพื่อใหการทํางานเปนไป
อยางมีประสิทธิภาพ 

สํานกับริหารระบบกายภาพ จฬุาลงกรณมหาวทิยาลัย เห็นควรให
การบํารุงรักษาระบบประกอบอาคารดังกลาว อยูในมาตรฐานเดียวกัน ทั้งคณะ 
สถาบัน และสวนกลางของมหาวิทยาลัย ซึ่งดําเนินการโดยชางประจําหนวยงาน 
หรือจัดจางบริษัทจากภายนอก จึงไดจัดทําหนังสือมาตรฐานการบํารุงรักษา
ระบบประกอบอาคารสําหรับทุกหนวยงานในมหาวิทยาลัย 

มหาวิทยาลัยไดมอบหมายให ศูนยศึกษาการบริหารทรัพยากร คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร โดย รองศาสตราจารย ดร. เสริชย โชติพานิช และคณะ 
ดําเนินโครงการศึกษารวบรวมขอมูล แผนการบํารุงรักษาระบบประกอบอาคาร
ขนาดใหญ เพื่อนําเสนอเปนแนวทางในการดําเนินการบํารุงรักษาระบบประกอบ
อาคารของมหาวิทยาลัย 

ขอขอบคุณ รองศาสตราจารย ดร. เสริชย โชติพานิช และคณะ ที่ให
ความอนุเคราะหการศึกษาวิจัยโครงการนี้ และคณาจารยคณะวิศวกรรมศาสตรที่
ไดอนุเคราะหเปนที่ปรึกษาในดานระบบวิศวกรรม ผูชวยศาสตราจารยเสถียร วงศ
สารเสริฐ  ผูชวยศาสตราจารย ดร. ศรัณย เตชะเสน และผูชวยศาสตราจารย ดร. 
โสตถิพงศ พิชัยสวัสด์ิ ที่ไดมอบขอมูลเพิ่มเติมเร่ืองระบบไฟฟาแสงสวาง และ
อาจารยดนยา บญุโสภณ จดัทํารูปเลม เพือ่ใหสํานักบริหารระบบกายภาพดําเนนิ 
การจัดพมิพ หวงัวาหนังสือนีจ้ะเปนประโยชนกับผูรับผิดชอบในการบํารุงรักษา
ระบบประกอบอาคารตอไปในอนาคต 

 
รองศาสตราจารย ดร.บุญไชย  สถิตม่ันในธรรม 

รองอธิการบดี 
สิงหาคม  2556 
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การบํารุงรักษาระบบวิศวกรรมประกอบอาคาร แบงหมวดงานบํารุงรักษา
อุปกรณดานตางๆ มีรายการปฏิบัติงานเปนรอบเวลาตามความเหมาะสม
ของงาน ดังนี ้

1. ระบบไฟฟากําลัง 
ครอบคลุมการบํารุงรักษา 4 หมวดงาน 
ตูสวิตชตัดตอนและจายกระแสไฟฟาแรงสูงใตดิน (Ring Main Unit 

- RMU)  
แบงการปฏิบัติงานเปน 4 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 4 รายการ  
ประจําทุก 3 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 1  รายการ  
ประจําทุก 6 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 2 รายการ  
ประจําทุก 1 ป  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 6 รายการ  

หมอแปลงไฟฟา (Transformer)  
แบงการปฏิบัติงานเปน 4 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 5 รายการ  
ประจําทุก 3 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 1 รายการ  
ประจําทุก 6 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 9 รายการ  
ประจําทุก 1 ป  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 9 รายการ  

แผงควบคุมไฟฟาหลกั (Main Distribution Unit - MDB)   
แบงการปฏิบัติงานเปน 3 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 6 รายการ  
ประจําทุก 3 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 11 รายการ  
ประจําทุก 1 ป  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 7 รายการ  

เครื่องกําเนิดไฟฟา (Generator)  
แบงการปฏิบัติงานเปน 5 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 สัปดาห ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 12 รายการ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 7 รายการ  
ประจําทุก 3 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 2 รายการ  
ประจําทุก 6 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 1 รายการ  
ประจําทุก 1 ป  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 5 รายการ  

 
การบํารุงรักษาระบบประกอบอาคาร 

ขอบเขตการปฏิบัติงาน  
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2. ระบบไฟฟากําลัง 
แบงการปฏิบัติงานเปน 4 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 สัปดาห ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 3 รายการ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 2 รายการ  
ประจําทุก 6 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 4 รายการ  
ประจําทุก 1 ป  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 6 รายการ  

3. ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศ แบงเปน 2 ระบบ ดังนี ้
2.1 ระบบปรับอากาศแบบรวม ครอบคลมุการบํารุงรักษา 4 หมวดงาน  
เครื่องทําน้ําเย็น (Chiller)  
แบงการปฏิบัติงานเปน 3 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 22 รายการ  
ประจําทุก 2 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 2 รายการ  
ประจําทุก 1 ป  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 2 รายการ  

หอระบายความรอน (Cooling Tower)  
แบงการปฏิบัติงานเปน 4 รอบเวลา คือ 
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 13 รายการ  
ประจําทุก 3 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 7 รายการ  
ประจําทุก 6 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 12 รายการ  
ประจําทุก 1 ป  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 1 รายการ  

เครื่องสูบนํ้าเย็น (Chilled Water Pump) และ              
เครื่องสูบนํ้าระบายความรอน (Condenser Water Pump)  
แบงการปฏิบัติงานเปน 3 รอบเวลา คือ 
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 17 รายการ  
ประจําทุก 6 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 8 รายการ  
ประจําทุก 1 ป  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 3 รายการ  

เคร่ืองสงลมเยน็ขนาดใหญแบบเดินทอลม  (Air Handling Unit - AHU) 
แบงการปฏิบัติงานเปน 2 รอบเวลา คือ 
ประจําทุก 2 เดือน  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 23 รายการ  
ประจําทุก 6 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 14 รายการ  

การบํารุงรักษาระบบประกอบอาคาร 

บํารุงรักษาระบบวิศวกรรมประกอบอาคาร  
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2.2 ระบบปรบัอากาศแบบแยกสวน ครอบคลมุการบํารุงรักษา 2 หมวดงาน  
เครื่องสงลมเย็นขนาดเลก็ (Fan Coil Unit) 
แบงการปฏิบัติงานเปน 3 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 4 รายการ  
ประจําทุก 6 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 10 รายการ  

เครื่องระบายความรอน (Condensing Unit) 
แบงการปฏิบัติงานเปน 3 รอบเวลา คือ 
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 14 รายการ  
ประจําทุก 6 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 5 รายการ  
ประจําทุก 1 ป  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 4 รายการ  

4. ระบบระบายอากาศ 
ครอบคลุมการบํารุงรักษา 1 หมวดงาน  
พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) 
แบงการปฏิบัติงานเปน 4 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 22 รายการ  
ประจําทุก 3 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 2 รายการ  
ประจําทุก 6 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 5 รายการ  
ประจําทุก 1 ป  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 2 รายการ  

5. ระบบอัดอากาศบนัไดหนีไฟ และโถงลิฟตดบัเพลิง 
ครอบคลุมการบํารุงรักษา 1 หมวดงาน  
พัดลมอัดอากาศ (Stair Pressurized Fan) 
แบงการปฏิบัติงานเปน 4 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 22 รายการ  
ประจําทุก 3 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 4 รายการ  
ประจําทุก 6 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 6 รายการ 
ประจําทุก 1 ป  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 1 รายการ 

6. ระบบลิฟต 
ครอบคลุมการบํารุงรักษา 1 หมวดงาน  
ระบบลิฟต 
แบงการปฏิบัติงานเปน 3 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 สัปดาห ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 14 รายการ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 4 รายการ  

การบํารุงรักษาระบบประกอบอาคาร 
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ประจําทุก 3 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 6 รายการ  
ประจําทุก 6 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 12 รายการ  
ประจําทุก 1 ป  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 5 รายการ  

7. ระบบสุขาภิบาล 
ระบบุขาภิบาล แบงเปน 2 ระบบ ดังนี ้
7.1 ระบบน้ําดี (Water Supply System)ครอบคลุมการบํารุงรักษา 3 หมวดงาน  
เครื่องสูบนํ้าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) 
แบงการปฏิบัติงานเปน 4 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 13 รายการ  
ประจําทุก 3 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 7 รายการ  
ประจําทุก 6 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 2 รายการ  
ประจําทุก 1 ป  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 3 รายการ  

ถังเก็บนํ้า (Water Tank Storage) 
แบงการปฏิบัติงานเปน 2 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 9 รายการ  
ประจําทุก 1 ป  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 5 รายการ  

หองน้ํา (Toilet) 
แบงการปฏิบัติงานเปน 2 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 สัปดาห ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 12 รายการ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 6 รายการ  

7.2 ระบบระบายน้ําทิง้ / บาํบัดน้ําเสยี (Drainage / Sewage System) 
ครอบคลมุการบํารุงรักษา  1  หมวดงาน   
เครื่องสูบนํ้าทิ้ง / น้ําเสีย (Drainage / Sewage Pump) /                      

เครื่องเติมอากาศ (Aerator Pump) / 
เครื่องสูบนํ้าเสีย (Effluent Pump)  /                  
เครื่องสูบนํ้าบอปรับสภาพน้ําเสีย (Equalizing Pump) 
แบงการปฏิบัติงานเปน 4 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 สัปดาห ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 5 รายการ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 3 รายการ  
ประจําทุก 6 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 6 รายการ  
ประจําทุก 1 ป  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 3 รายการ  

การบํารุงรักษาระบบประกอบอาคาร 
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8. ระบบปองกันอัคคีภัยและดบัเพลิง 
ครอบคลุมการบํารุงรักษา 4 หมวดงาน  
เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) 
แบงการปฏิบัติงานเปน 5 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 สัปดาห ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 3 รายการ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 12 รายการ  
ประจําทุก 3 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 2 รายการ  
ประจําทุก 6 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 9 รายการ  
ประจําทุก 1 ป  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 14 รายการ  

เครื่องสูบนํ้ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) 
แบงการปฏิบัติงานเปน 3 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 11 รายการ  
ประจําทุก 6 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 8 รายการ  
ประจําทุก 1 ป  ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 1 รายการ 

ตูอุปกรณสายสงน้าํดับเพลิง (Fire Hose Cabinet)  
แบงการปฏิบัติงานเปน 2 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 5 รายการ  
ประจําทุก 6 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 3 รายการ  

ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm System) 
แบงการปฏิบัติงานเปน 1 รอบเวลา คือ  
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 23 รายการ  

9. ระบบรักษาความปลอดภัย 
ครอบคลุมการบํารุงรักษา 1 หมวดงาน  
ระบบกลองโทรทัศนวงจรปด (CCTV) 
แบงการปฏิบัติงานเปน 1 รอบเวลา คือ 
ประจําทุก 1 เดือน ประกอบดวยงานบํารุงรักษา 13 รายการ  

 
 

การบํารุงรักษาระบบประกอบอาคาร 
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มีรายละเอียดการปฏิบัติงาน ในแตละรอบเวลา ดังนี ้

 
เครื่องกําเนิดไฟฟา (Generator)  

1. ตรวจสอบสภาพทัว่ไป และทําความสะอาดเครือ่งกําเนดิไฟฟาสํารอง 
2. ตรวจสอบไสกรองอากาศ ไสกรองน้ํามนัโซลา ไสกรองน้ํามนัเคร่ือง 
3. ตรวจสอบระดับน้ํามนัเคร่ือง 
4. ตรวจสอบและทําการบันทกึคาแรงดันน้ํามนัเคร่ือง  
5. ตรวจสอบสภาพทอ และอุปกรณยดึทอ  
6. ทําการบันทกึช่ัวโมงการทํางานของเคร่ืองยนต  
7. ตรวจสอบสภาพข้ัวและสายแบตเตอร่ี 
8. ตรวจสอบสภาพตูควบคุม  
9. ตรวจสอบและเปลีย่นหลอดไฟแสดงสถานะตางๆ  
10. ตรวจวดัคากระแส แรงดัน ความถี ่และคากําลังไฟฟาของเคร่ืองกําเนดิ

ไฟฟาสํารอง 
11. ทําการตรวจสอบและบันทกึคาความเร็วรอบของเครือ่งยนต   
12. ตรวจสอบและทําการบันทกึคาอุณหภูมนิ้ําหลอเยน็  

 
ตูสวติชตัดตอนและจายกระแสไฟฟาแรงสงูใตดิน(Ring Main Unit - RMU)  

1. ตรวจสอบสภาพโครงสรางอุปกรณตางๆ  
2. ตรวจสอบความผดิปกติของเสียง การสัน่สะเทอืนและกล่ิน  
3. ตรวจสอบและเปลีย่นหลอดไฟแสดงสถานะตางๆ  
4. ตรวจสอบระดับของกาซ SF6  (ซัลเฟอรเฮกซาฟลูออไรด - Sulfur 

hexafluoride)  
หมอแปลงไฟฟา (Transformer)  

1. ตรวจสอบสภาพทัว่ไปและทําความสะอาดหมอแปลงไฟฟา 
2. ตรวจสอบสภาพโครงสรางภายนอก 
3. ตรวจสอบความผดิปกติของเสียง การสัน่สะเทอืนและกล่ิน  
4. ตรวจสอบสภาพระบบระบายความรอน แบบแมนนวลเทสต้ิง (manual 

testing) 
5. ตรวจสอบและบันทกึคาอุณหภูม ิหองหมอแปลงไฟฟา 

ประจําทกุ 1 สัปดาห 

ประจําทกุ 1 เดือน 

ระบบไฟฟากําลัง 
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ระบบไฟฟากําลัง 

แผงควบคุมไฟฟาหลกั (Main Distribution Board - MDB)   
1. ตรวจสอบสภาพทัว่ไปและทําความสะอาดตู และหอง MDB 
2. ตรวจสอบความผดิปกติของเสียง การสัน่สะเทอืนและกล่ิน  
3. ตรวจสอบสภาพของอปุกรณเมนเบรกเกอร 
4. ตรวจวดัคากระแส แรงดัน ความถี ่และคากําลังไฟฟา ของ MDB 
5. ตรวจสอบสภาพและขันแนนนอ็ต ข้ัวสายไฟฟา และจุดตอตางๆ   
6. ตรวจสอบและเปลีย่นหลอดไฟแสดงสถานะตางๆ  

เครื่องกําเนิดไฟฟา (Generator)  
1. ตรวจสอบระดับน้ํากล่ันของแบตเตอรี ่
2. บนัทกึคาแรงดันไฟฟา และคากระแสไฟฟา ของแบตเตอร่ี 
3. ตรวจสอบระดับน้ําหลอเยน็ของระบบหลอเยน็ 
4. ตรวจสอบระดับน้ํามนัเคร่ือง 
5. ตรวจสอบและทําการบันทกึคาแรงดันน้ํามนัเคร่ือง  
6. ตรวจสอบความผดิปกติของเสียง ความส่ันสะเทอืนและกล่ิน 
7. ตรวจสถานะของเมนเบรกเกอร  
8. ตรวจสอบตําแหนงของสวติชเลือกวาถกูตองหรือไม 
9. ตรวจสอบการทํางานของ เคร่ืองทําความรอน(heater) สําหรับอุนน้ําใน

หมอน้ํา / น้าํมนัเคร่ือง และการตัดตอของ เคร่ืองควบคุมอุณหภูมิ
(thermostat) 

10. เดินเคร่ืองทดสอบการใชงาน 

 
ตูสวติชตัดตอนและจายกระแสไฟฟาแรงสงูใตดิน(Ring Main Unit - RMU)  

1. ตรวจสอบสภาพของจดุตอลงดิน  
หมอแปลงไฟฟา (Transformer)  

1. ตรวจสอบสภาพจดุตอลงดิน 
แผงควบคุมไฟฟาหลกั (Main Distribution Board - MDB)   

1. ตรวจสอบสภาพของจดุตอลงดิน  
2. ตรวจสอบสภาพของปะเกน็ 
3. ตรวจสอบสภาพการผุกรอนของสีและสนมิบริเวณตู MDB 
4. ตรวจสอบสภาพสายเคเบิล้  
5. ตรวจสอบสภาพแทงตัวนําไฟฟา (bus bar) support และ spacing  
6. ตรวจสอบการทํางานของคอนโทรลรีเลย (control relay) 

ประจําทกุ 3 เดือน 
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7. ตรวจสอบสภาพหนาปดของ โวลตมเิตอร (voltmeter) และ แอมมิเตอร
(ammeter)  

8. วดัคาความเปนฉนวนของแทงตัวนําไฟฟา 
9. ตรวจสอบสภาพและวดัคาความตานทาน ระหวางสายไฟฟา และ

ข้ัวตอสาย 
10. ตรวจสอบสภาพและวดัคาความตานทาน ระหวางสายไฟฟากบัสายทีต่อ

ลงดิน (ground wire) และระหวางสายไฟฟากบัสายศูนย (neutral  wire) 
11. ตรวจวดัคาความสมดุล (phase balancing) ในกรณีทีเ่ปนระบบไฟฟา 

3 เฟส (three phase system)  
เครื่องกําเนิดไฟฟา (Generator) 

1. ตรวจสอบหาการผุกรอน ของเคร่ืองจักร และอุปกรณ 
2. ตรวจสอบหาการร่ัวของน้ําหรือน้ํามนั ตามจดุตอ หรือบริเวณแนวทอ  

 
ตูสวติชตัดตอนและจายกระแสไฟฟาแรงสงูใตดิน(Ring Main Unit - RMU)  

1. ตรวจสอบข้ัวหมอแปลงไฟฟา 
2. ตรวจสอบและทําความสะอาด แทงตัวนําไฟฟา 

หมอแปลงไฟฟา (Transformer)  
1. ตรวจรอยร่ัวซมึของคราบนํ้ามนั 
2. ตรวจสอบระดับน้ํามนั 
3. ตรวจสอบหาความผิดปรกติของ สี และสิง่เจือปน ในน้ํามนั  
4. ตรวจสอบคาความเปน กรด ดาง และความหนดื ของน้ํามนั  
5. ตรวจสอบอุณหภูมขิองน้ํามนั เพือ่ดูวาเกนิคาทีก่ําหนดหรือไม 
6. ตรวจสอบสีของสารดูดความช้ืน ใน กระบอกกรองความช้ืน  
7. ตรวจสอบถงึระดบัการสะสมของแกส วามคีวามผิดปกติหรือไม  
8. ทดสอบคาแรงดันไฟฟา เบรกดาวนโวลเตจ (breakdown voltage) 

ตามมาตรฐาน ASTM หรือ IEC 
9. ตรวจสอบสภาพข้ัวตอสายไฟ วามรีอยอารคจากการลดัวงจรไฟฟา 

และ ความรอนสงูเกนิพกิดั (overheat) หรือไม  พรอมทําความสะอาด
และทาสารกนัชืน้ 

ประจําทกุ 6 เดือน 

ระบบไฟฟากําลัง 
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ระบบไฟฟากําลัง 

เครื่องกําเนิดไฟฟา (Generator)  
1. ตรวจสอบสภาพและทําความสะอาด แทงตัวนําไฟฟา 
2. เดินเคร่ืองทดสอบการใชงานจริง 

 
ตูสวติชตัดตอนและจายกระแสไฟฟาแรงสงูใตดิน(Ring Main Unit - RMU)  

1. ตรวจสอบคาปรับต้ังของรีเลย  
2. ตรวจสอบความแนนของจดุข้ัวตอตางๆ  
3. ทดสอบการทํางานของอุปกรณปองกนั  
4. ตรวจวดัคาตานทานฉนวนของสายไฟฟา  
5. ตรวจสอบและเปลีย่นหลอดไฟแสดงสถานะตางๆ  
6. ตรวจสอบสภาพ ความผุกรอน ของตู RMU 
7. ทําความสะอาดภายนอกและภายใน ตู RMU 

หมอแปลงไฟฟา (Transformer)  
1. ตรวจสอบความรอนในรายละเอยีดดวย เทอรโมสแกนเนอร (thermo 

scanner) กอนและหลังบํารุงรักษาประจําป  
2. ตรวจสอบและบันทกึคาระดับเสียงครางของหมอแปลงไฟฟา 
3. ตรวจสอบสภาพความเรียบรอยของอุปกรณตางๆ ภายในตูควบคุม 
4. ตรวจสอบสภาพของ แทป็ชารจเจอร (tap charger) 
5. ตรวจสอบอัตราสวนแรงดัน ในสวนของหมอแปลงไฟฟา 
6. ตรวจสอบสภาพ และวดัคาความตานทานฉนวนของขดลวดหมอแปลง 
7. ตรวจสอบการทํางานของระบบระบายความรอนของหมอแปลงไฟฟา

และชุดควบคุม 
8. ตรวจสอบและเปลีย่นอุปกรณวดัอุณหภูมทิีข่ดลวดของหมอแปลง   
9. ตรวจสอบสภาพและขันแนนนอ็ต ข้ัวสายไฟฟา และจุดตอตางๆ   

แผงควบคุมไฟฟาหลกั (Main Distribution Board - MDB)   
1. ตรวจสอบสภาพความเรียบรอย และทําความสะอาดทัง้ภายนอกและ

ภายในตูควบคุม 
2. ตรวจสอบสภาพฟวสของวงจรควบคุม 
3. ตรวจสอบคาปรับต้ังของเมนเบรกเกอร และทดสอบการทํางาน  
4. ตรวจสอบการทํางานของระบบทายโหลด (tie load) สําหรับสลับ

แหลงจายกระแสไฟฟา ถาม ี
5. ตรวจสอบความรอนในรายละเอียดดวยเทอรโมสแกนเนอร (thermo 

ประจําทกุ 1 ป 
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ระบบไฟฟากําลัง 

scanner) กอนและหลังการบํารุงรักษาประจําป 
6. ตรวจสอบสภาพและวดัคาความรอนของข้ัวสายไฟฟาหลัก 
7. ตรวจสอบไดอะแกรมวงจรไฟฟา (wiring drawing) เพือ่ตรวจสอบ

ความเรียบรอยของการเดินสายไฟ 
เครื่องกําเนิดไฟฟา (Generator)  

1. ตรวจสอบสภาพสายพานเครือ่งยนต 
2. ตรวจสอบและทําความสะอาดระบบระบายความรอนของเคร่ืองยนต 
3. ตรวจสอบระบบระบายอากาศภายในหอง 
4. ตรวจสอบและเปลีย่นเปนถายน้ํามนัเคร่ืองพรอมไสกรองตางๆ   
5. ตรวจสอบสภาพและขนัแนนนอ็ต ข้ัวสายไฟฟา จดุตอลงดิน จดุตอตาง  ๆ

แนวทางการตรวจสอบการปฏิบัติงาน  
 ระดับคุณภาพท่ีตองการ 
การตรวจสอบดวยสายตา 

1. มคีวามเทีย่งตรงของคาทีอ่านไดจากมเิตอรตางๆ เชน เทอรโมมเิตอร 
(thermometer) หรือ พาวเวอรแฟคเตอรมเิตอร (power factor meter)
เปนตน 

2. มคีวามมดิชดิของฝาปด และความรัดกมุของวงจรไฟฟาตางๆ มคีวาม
ปลอดภัยทีดี่ 

3. รอยไหมของสายไฟ และรอยสนมิ ตางๆ จําเปนตองไดรับการตรวจตรา
อยางสม่ําเสมอ พรอมทัง้ทําความสะอาดหรือแกไขหากปรากฏ 

4. ระดับของน้ํามนั น้ํากล่ัน หรือน้ําหลอเยน็ อยูในเกณฑทีเ่ปนมาตรฐาน 
5. ตองไมพบส่ิงกดีขวางทีบ่ริเวณ ชองระบายความรอน 
6. ไฟแสดงสถานะติดครบทกุดวง 
7. ความสะอาดโดยรวมของช้ินสวนอุปกรณและหองทีติ่ดต้ังอยูในระดับทีดี่ 
8. มปีายเตือนสถานการณทํางานของเคร่ืองจักรและอุปกรณตางๆ 
9. มตีารางการเขาทํางานของชางบํารุงรักษา ในบริเวณทีต้ั่งของเคร่ืองยนต 
10. ภายในหองทีติ่ดต้ัง ตองมแีสงสวางอยางเพยีงพอ 

การตรวจสอบดวยกลิ่น เสียง สัมผัส และการทดสอบ 
1. การทํางานของระบบตางๆ ตองไมมเีสียง การส่ันสะเทอืน หรือกล่ินที่

ผิดปกติ 
2. การทํางานของระบบตางๆ สามารถทํางานไดอยางเปนปกติ และอยูใน

เกณฑทีเ่ปนมาตรฐาน 



16  

 

3. ระยะเวลาโตตอบ ระบบเตือนการทํางาน ของระบบรักษาความปลอดภัย 
อยูในเกณฑทีเ่ปนมาตรฐาน และตองไดรับการทดสอบอยางสม่ําเสมอ 

4. ความยดึแนนและความสมบรูณของอุปกรณและช้ินสวนทัง้ขนาดใหญ
และขนาดเล็ก อยูในสภาพทีดี่ ไมมรีอยบ่ิน แตกราว ชํารุด หลวม 
หยอน ตึง หรือคับแนน จนเกนิความเหมาะสม  

5. การขันแนนของนอ็ตตามจุดขอตอ ฐาน และจุดเช่ือมตอทางไฟฟา
ตางๆ ตองอยูในระดับทีเ่หมาะสม 

6. อุณหภูมขิองเคร่ืองสูบตางๆ อยูในเกณฑทีเ่หมาะสม สําหรับอุปกรณ
บางชนดิไมสามารถตรวจสอบไดดวยการใชมอืสัมผัส เนือ่งจากมฐีาน
อุณหภูมทิีสู่งเปนปกติ จงึจําเปนตองอาศัยเคร่ืองมอืชีว้ดัทีถ่กูตอง 

การตรวจสอบดวยเครื่องมือและอุปกรณ 
1. สวนประกอบทางวศิวกรรมทีต่องไดรับการตรวจสอบอยาง

ละเอียดออน ควรใชอุปกรณทีเ่หมาะสมในการวดัประสทิธภิาพการ
ทํางาน หรือใชเกณฑของผูผลิตมาเปนตัวชี้วดั เชน การวดัคา
แรงดันไฟฟา  กระแสไฟฟา และคาความตานทานของฟวส เปนตน 

ระบบไฟฟากําลัง 
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มีรายละเอียดการปฏิบัติงาน ในแตละรอบเวลา ดังนี ้

 
1. ตรวจสอบสภาพทัว่ไป 
2. ตรวจสอบการทํางานของอุปกรณ เชน หลอดไฟ บลัลาสต (ballast)      

 ไดรเวอร (driver)  สวติช (switch)  อุปกรณควบคุมการเปดปดไฟหรือหร่ีไฟ 
(dimmer switch หรือ dimmer controller)  เปนตน  

3. ตรวจสอบสภาพและทําความสะอาดดวงโคม หรือแผนสะทอนแสง 
(reflector) ตะแกรงและฝาครอบโคม(cover) สําหรับสถานทีท่ีม่ฝุีนมาก 

 
1. ตรวจสอบสภาพทัว่ไป 
2. ตรวจสอบสภาพและทําความสะอาดดวงโคม หรือแผนสะทอนแสง

และฝาครอบโคม สําหรับสถานที่ที่มีฝุนปานกลาง 

 
1. ตรวจสอบสภาพทัว่ไป 
2. ตรวจสอบสภาพและทําความสะอาดดวงโคม หรือแผนสะทอนแสง 

(reflector)  ตะแกรง และฝาครอบโคม สําหรับสถานทีท่ีม่ฝุีนนอย 
3. ตรวจสอบสภาพการทาํงานของแหลงจายไฟ (power supply) สําหรับ

ดวงโคมทีม่แีหลงจายไฟเฉพาะ เชน ชดุโคม LED บางชนดิ หรือชุดโคม
อาศัยสายใยแกวนาํแสง (fiber optic)  

4. ตรวจสอบการทํางานของอุปกรณปองกนัไฟร่ัว หากดวงโคมนัน้ตอผาน
เคร่ืองตัดไฟร่ัว 

 
1. ตรวจสอบสภาพทัว่ไป 
2. ตรวจสอบสภาพและทําความสะอาดดวงโคมหรือแผนสะทอนแสง 

(reflector)  ตะแกรง และฝาครอบโคม สําหรับสถานทีท่ีม่ฝุีนนอยมาก 
3. ตรวจสอบการทํางานของอุปกรณปองกนัไฟร่ัว หากดวงโคมนัน้ตอผาน

เคร่ืองตัดไฟร่ัว  

ประจําทกุ 1 สัปดาห  

ประจําทกุ 1 เดือน 

ประจําทกุ 6 เดือน 

ประจําทกุ 1 ป 

ระบบไฟฟาแสงสวาง 
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4. ตรวจสอบการตอสายดิน และการตอลงดิน (ถาม)ี โดยเฉพาะดวงโคมที่
อาจมกีารเคลือ่นยาย หรือติดต้ังในสถานทีท่ีอ่าจเกดิการกดักรอนไดงาย 

5. ตรวจสอบความสวางดวย ลักซมเิตอร (lux meter) เนนเพือ่ปองกนั
ปริมาณแสงทีอ่าจนอยกวามาตรฐานอันเนือ่งมาจากหลอดไฟท่ีอาจมี
การเส่ือมแบบผิดปกติ  โดยเนนในสถานทีท่ีส่งสยัวามคีวามผิดปกติ
เกีย่วกบัความสวาง 

6. ตรวจสอบประวัติการเสียของอุปกรณ 

แนวทางการตรวจสอบการปฏิบัติงาน : ระบบปรบัอากาศแบบแยกสวน 
 ระดับคุณภาพท่ีตองการ 
การตรวจสอบดวยสายตา  

1. สภาพขางเคียงของดวงโคมตองสมบูรณ เชน ฝาหรือผนงัตองไมเปยก
ชื้นหรือมีรอยไหม   

2. สภาพของโคมไฟตองสมบูรณ เชน ตองมกีารจับยึดอยางมั่นคงใน
ตําแหนงที่เหมาะสม ตะแกรงตองยึดติดกบัโคมอยางสนทิแนน ฝาปด
โคมตองไมชํารุดและปดดวงโคมอยางสนทิ ไมมีจับตัวหรือกล่ันตัว
ของไอน้ําหรือหยดน้าํ ตัวโคมไมเปนสนิม ดวงโคมชนิดกนัแมลงตอง
ไมมีชองใหแมลงเขา ตัวโคมตองไมมีรอยไหมหรือคราบเขมาที่
ผิดปกติ  สีของดวงโคมหรือฝาปดโคมตองปกติไมหมองคล้ําเร็วเกินไป
อาจเกิดจากความรอนที่ผิดปกติ  

3. ดวงโคม แผนสะทอนแสง และฝาปดตองสะอาด ไมมีฝุนหรือแมลง
สะสมในปริมาณมาก และไมมีลอยนิว้มือหรือลอยเปอนอ่ืนใด 

4. สภาพของหลอดไฟและอุปกรณประกอบตองไมผิดปกติ เชน อยูใน
ตําแหนงทีถู่กตอง ข้ัวไมดําอยางผิดปกติ  บัลลาสต หรือ Driver ตอง
ไมมีรอยไหมหรือคราบเขมา 

5. สภาพของอุปกรณควบคุมการเปด-ปด หรือหร่ีไฟตองสมบูรณ เชน ไม
เกิดความรอนมากผิดปกติ มีฝาครอบมิดชิดมั่นคง  

6. สายดินและจุดตอหลักดิน (ถามี) ตองตออยางแนนหนา และไมเกิด
ออกไซดหรือการกัดกรอนที่จดุตอตางๆ 

7. จุดตอตางๆ ของสายไฟตองปกติมั่นคง แข็งแรง และมิดชิด 
8. สายไฟตางๆ ตองอยูในสภาพที่สมบูณ  

ระบบไฟฟาแสงสวาง 
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การตรวจสอบดวยการทํางาน 
1. หลอดไฟยงัทํางานไดอยางปกติทัง้ในแงการจดุติด สีของแสง และ

ตองไมกระพริบขณะทํางาน  ทัง้นีร้อบการเปล่ียนหลอดไฟทีดั่บสนทิ
อาจข้ึนอยูกบัโปรแกรมการซอมบํารุงของเจาของพืน้ที ่หรือผูออกแบบ 
เชน อาจเปล่ียนหลอดทนัทเีมือ่พบ หรือกําหนดเปนรอยละ ใหมหีลอด
เสียรอยละ 5 หรือ 10 แลวคอยเปล่ียนพรอมกนัหมด หรือเปลีย่น
เฉพาะหลอดทีเ่สีย เปนตน 

2.  สภาพของอุปกรณควบคุมการเปด-ปด หรือหร่ีไฟตองสมบูรณ เชน      
ไมเกดิเสียงและความรอนมากผิดปกติขณะใชงาน 

3. เคร่ืองตัดไฟร่ัว (ถาม)ี ตองทํางานอยางปกติตามการทดสอบตาม
มาตรฐานของผูผลิต 

การตรวจสอบดวยการบนัทึก 
1. ตรวจสอบความถีใ่นการเสียของ หลอดไฟ บลัลาสต หรือ ไดรเวอร 

และอุปกรณอ่ืนๆ หากพบวาผิดปกติ ตองเรงตรวจสอบหาสาเหตุที่
แทจริงเพือ่ปองกนัความเสียหายทีอ่าจลุกลามในอนาคต 

การตรวจสอบดวยดวยเคร่ืองมือและอุปกรณ 
1. ตรวจสอบดวยลักซมเิตอรทีม่คุีณภาพ โดยเทยีบกบัคามาตรฐานตามแต

ละชนดิของพืน้ทีแ่ละคาทีว่ดัไดในอดีต โดยสามารถละเลยความคลาด 
เคล่ือนเนือ่งจากสภาพแวดลอมทีต่างกนั หรือจดุประสงค หรือลักษณะ 
เฉพาะ ทีก่ําหนดไวต้ังแตขณะออกแบบและติดต้ัง   
ทัง้นี ้จดุประสงคทีต่องวดัตรวจสอบ เพือ่เฝาระวงัปริมาณแสงทีอ่าจไมได
มาตรฐาน เนือ่งจากการเส่ือมสภาพของหลอดไฟและอุปกรณประกอบ 
ทีอ่าจเกดิข้ึนไดในกระบวนการผลิต หรือความไมแนนอนของเทคโนโลย ี 

ระบบไฟฟาแสงสวาง 
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มีรายละเอียดการปฏิบัติงาน ในแตละรอบเวลา ดังนี ้

 
ระบบปรับอากาศแบบรวม  
เครื่องทําน้ําเย็น (Chiller)  

1. ตรวจวดัระดับ แรงดัน และอุณหภูมนิ้ํามนั  
2. ตรวจสอบรอยร่ัวซมึของน้ํามนั  
3. ตรวจวดัคาแรงดันไฟฟาและคากระแสไฟฟา 
4. ตรวจวดัอุณหภูมนิ้ําเขา - ออก เพือ่ทราบถงึความแตกตาง ของอุณหภูม ิ
5. ตรวจสอบตะไคร ฟอง ตะกรัน และกล่ินของน้ําในระบบทอน้ําเยน็ 
6. ตรวจรอยร่ัวซมึของน้ํา ในระบบทอตางๆ  
7. ตรวจวดัอุณหภูมสิารทําความเยน็  
8. ตรวจสอบแรงดันสารทําความเยน็ ดานเคร่ืองสงลมเยน็ และดานเคร่ือง

ระบายความรอน  
9. ตรวจสอบปริมาณสารทําความเยน็ 
10. ตรวจสอบรอยร่ัวซมึของสารทําความเยน็  
11. ตรวจสอบอัตราการไหลเวยีนของสารทําความยน็  
12. ตรวจวดัคาการเหนีย่วนําไฟฟาในตัวเคร่ือง ดานเคร่ืองสงลมเย็น และ

ดานเคร่ืองระบายความรอน  
13. ตรวจวดัคาความดันของถงัฟลเตอร (filter) 
14. ตรวจสอบความสะอาดของชุดสเตรนเนอร (strainer) 
15. ตรวจสอบปริมาณคอปเปอร และสภาพข้ัว อิเล็กโทรด ของซิลเวอร

คอปเปอร 
16. ตรวจสอบการทํางานของระบบแบควอช (backwash) วามส่ิีงระบาย 

ออกหรือไม 
17. ตรวจสอบสภาพชดุควบคุม  
18. ตรสจสอบสภาพจดุยดึตอทางไฟฟา  
19. ตรวจสอบสภาพของวาลวและอุปกรณประกอบหนาเคร่ืองทําน้าํเยน็ 
20. ตรวจสอบอุปกรณควบคุมของเครือ่งและปรับแตงการทํางานใหถกูตอง  
21. ตรวจสอบสภาพหนาสัมผัส (contact) ของแมกเนติก (magnetic) และ 

รีเลย (relay) วามรีอยอารคจากการลดัวงจรไฟฟา หรือไม ถามใีหถอด

ประจําทกุ 1 เดือน 

ระบบปรับอากาศ 
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ออกขัดทําความสะอาด 
22. ตรวจสอบเวลาการทํางานทีเ่ปล่ียนจากแบบสตาร (Y) เปนเดลตา ( ) 

โดยปกติจะปรับต้ังอยูที ่3-7 sec 
หอระบายความรอน (Cooling Tower)  

1. ตรวจสอบความผดิปกติของเสียง การสัน่สะเทอืนและกล่ิน 
2. ตรวจสอบสภาพและทําความสะอาดตัวเรือนดานนอกหอผึง่น้ํา และ

ลานรอบหอผ่ึงน้ํา 
3. บนัทกึอุณหภูมนิ้ําเขาออกจากหอระบายความรอน 
4. ตรวจสอบสภาพ ตะแกรงครอบใบพดั 
5. ตรวจสอบสภาพความเรียบรอย ของตูควบคุมทัง้ภายในและภายนอก  
6. ตรวจสอบสภาพหลอดไฟแสดงสถานะตางๆ 
7. ตรวจสอบ สภาพความตึงสายพานของมอเตอรขับเคลือ่นพดัลม 
8. ตรวจสอบระดับน้ําในถาดรองน้ํา พรอมปรับลกูลอย   
9. ตรวจสอบตะกรัน และตะไครน้ํา ในถาดน้ําเยน็ 
10. ตรวจวดัคาความเปนกรด-ดาง (pH) ของน้ําในถาดรับน้ํา 
11. ตรวจวดัคาแรงดันไฟฟา และคากระแสไฟฟาของมอเตอรพดัลม 
12. ตรวจวดัคาอุณหภูม ิและความช้ืนของอากาศ บริเวณพืน้ทีโ่ดยรอบหอ

ระบายความรอน 
13. ทําการลางชดุวอเตอรซอฟเทนเนอร (water softener) ตามกรอบ

ระยะเวลาทีก่ําหนด 
เครื่องสูบนํ้าเย็น (Chilled Water Pump) และ       

เครื่องสูบนํ้าระบายความรอน (Condenser Water Pump) 
1. ตรวจสอบสภาพทัว่ไปและทําความสะอาดภายในหองเคร่ืองสบูน้ําเยน็ 
2. ตรวจสอบและเปลีย่นหลอดไฟแสดงสถานะตางๆ  
3. ตรวจสอบความผดิปกติของเสียง การสัน่สะเทอืนและกล่ิน  
4. ตรวจสอบสภาพและการทํางานของชุดสตารตเตอรคอนโทรลเลอร 

(starter controller) และ ชดุแมกเนติกคอนโทรลเลอร  (magnetic 
controller) 

5. ตรวจสอบสภาพและอานคาแรงดันน้ําเขา-ออก 
6. ตรวจสอบสภาพของฉนวนหุมทอน้ํา  
7. ตรวจสอบสภาพและการทํางานของโฟลสวติช  (flow switch) 
8. ตรวจสอบสภาพและการทํางานของดิฟเฟอเรนเชียลเพรสเชอรเซนเซอร  

(differential pressure sensor) 
ระบบปรับอากาศ 
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9. ตรวจสอบสภาพขอตอออนตามบริเวณจุดเช่ือมตอของทอตางๆ 
10. ตรวจวดัคาแรงดันไฟฟา และคากระแสไฟฟา 
11. ตรวจสอบสภาพของฟวสและ เซอรกติเบรกเกอร (circuit breaker) 
12. ตรวจสอบการปรับต้ัง โอเวอรโหลดรีเลย (overload relay) 
13. ตรวจสอบและทําความสะอาด มอเตอร และเรือนเคร่ืองสูบน้ําเยน็  
14. ตรวจสอบวาลวทีท่อทางดูด (suction) และทางสงน้ํา (discharge) 

จะตองอยูในตําแหนง เปด 
15. ตรวจสอบสภาพและขนัแนนนอ็ต ข้ัวสายไฟฟา และจุดตอตางๆ   
16. ตรวจสอบสภาพหนาสัมผัส (contact) ของแมกเนติก (magnetic) และ 

รีเลย (relay) วาม ีรอยอารคจากการลดัวงจรไฟฟา หรือไม ถามใีหถอด
ออกขัดทําความสะอาด 

17. ตรวจวดัคาความเปนฉนวนระหวางขดลวดเหนีย่วนํา (coil) ของ
มอเตอร และกรอบ (casing) ลงดิน (ground) 

ระบบปรบัอากาศแบบแยกสวน  
เครื่องสงลมเย็นขนาดเลก็ (Fan Coil Unit) 

1. ตรวจสอบการทํางานของเคร่ือง และสังเกตเสียงผิดปกติ 
2. ตรวจวดัคาแรงดันไฟฟา และคากระแสไฟฟา พรอมบันทกึอุณหภูมนิ้ํา

ระบายความรอน 
3. ตรวจสอบการทํางานของ เคร่ืองควบคุมอุณหภูม ิ(thermostat) 
4. ตรวจสอบการทํางานของสวติช สปดคอนโทรลเลอร (speed controller) 

เครื่องระบายความรอน (Condensing Unit) 
1. ตรวจสอบความผดิปกติของเสียง การสัน่สะเทอืนและกล่ิน  
2. ตรวจสอบอุณหภูมขิองคอมเพรสเซอร (compressor) ขณะทํางาน 
3. ตรวจสภาพและบันทกึคาแรงดันสารทําความเยน็ 
4. ตรวจสอบการร่ัวไหลของสารทําความเยน็ 
5. ตรวจสอบการทํางานของเคร่ืองควบคุมอุณหภูม ิ(thermostat) 
6. ตรวจสอบสภาพพดัลมของคอยลรอน 
7. ตรวจวดัคาแรงดันไฟฟา และคากระแสไฟฟา 
8. ตรวจหาการร่ัวซึมของน้ําทีท่อระบายความรอน  
9. ตรวจสภาพและขยบักานวาลวกนักลับสารทําความเยน็ไปในตําแหนง

เปดและปด เพือ่ปองกนัล้ินวาลวติดคาง 
10. ตรวจสอบสภาพและปรับต้ังสวติชแรงดัน 
11. ตรวจสอบสภาพของขัว้สายไฟฟา ของคอมเพรสเซอร (compressor) 

ระบบปรับอากาศ 
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12. ตรวจสอบสภาพของ เซอรกติเบรกเกอร (circuit breaker) 
13. ตรวจสอบสภาพและขนัแนนนอ็ต ข้ัวสายไฟฟา และจุดตอตางๆ  
14. ตรวจวดัคากระแสรวมของมอเตอร และ คอมเพรสเซอร (compressor) 

 
ระบบปรับอากาศแบบรวม  
เครื่องทําน้ําเย็น (Chiller)  

1. ตรวจสอบสภาพสนมิบริเวณตัวเคร่ือง 
2. ตรวจสอบสีของน้ํามนัเคร่ือง 

เครื่องสงลมเย็นขนาดใหญแบบเดินทอลม  (Air Handling Unit - AHU) 
1. ตรวจสอบตรวจสอบสภาพและลางทําความสะอาดแผนกรองอากาศ

ตามระยะเวลาใชงาน  
2. ตรวจสอบสภาพและทําความสะอาด โวลลุมแดมเปอร (volume 

damper) และ กลองลม (plenum) 
3. ตรวจสอบสภาพ และทําความสะอาด ถาดน้ําทิง้  
4. ตรวจสอบสภาพ การอดุตัน และทําความสะอาด ทอน้ําทิง้ 
5. ตรวจสอบสภาพและทําความสะอาดหองเคร่ือง AHU 
6. ตรวจสอบสภาพของครีบคอยลเยน็  และใชน้ํายาลางคอยลเยน็กบั

เคร่ืองสูบน้ําแรงดันสูง ในการลางทําความสะอาดคอยลเยน็   
7. ตรวจสอบสภาพและขันแนนนอ็ต ข้ัวสายไฟฟา และจุดตอตางๆ   
8. ตรวจสอบสภาพและอัดจารบี ลูกปนมอเตอร และลูกปนพดัลม   
9. ตรวจสอบสภาพ และหาการเย้ืองศูนยพลูเลย ของมอเตอร และพดัลม 
10. ตรวจสอบสภาพและความตึงของสายพาน 
11. ตรวจสอบความผดิปกติของเสียง การสัน่สะเทอืน และกล่ินทีผิ่ดปกติ 
12. ตรวจสอบสภาพและหลอล่ืนวาลวดานทอน้ําเยน็เขา และทอน้ําเยน็ออก   
13. ตรวจสอบสภาพและทําความสะอาดชดุสเตรนเนอร (strainer) 
14. ตรวจสอบสภาพฉนวนหุมทอน้ําเยน็ 
15. ตรวจสอบความเรียบรอยและทําความสะอาดทัง้ภายนอกและภายใน

ตูควบคุม  
16. ตรวจวดัคาแรงดันไฟฟา และคากระแสไฟฟา 
17. ตรวจสอบและเปลีย่นหลอดไฟแสดงสถานะตางๆ   
18. ตรวจหาการร่ัวของลมเยน็ทีท่อสงลม / การร่ัวซมึของน้ําทีท่อน้ําเยน็

และคอยลเยน็ 

ประจําทกุ 2 เดือน 
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19. ตรวจวดัความเร็วลมเยน็กลับ 6 จดุ เมือ่ติดแผงกรองอากาศ (กอนลาง
และหลังลาง) 

20. ตรวจสภาพและขยบักานวาลวกนักลับสารทําความเยน็ไปในตําแหนง
เปดและปด เพือ่ปองกนัวาลวติดคาง 

21. ตรวจสภาพ มอเตอไรซทแดมเปอร (motorized damper) ดานทอสง
ลมเยน็ วาสามารถปรับลอ็คตําแหนงไดหรือไม (ถาม)ี 

22. ตรวจสอบวามสีนมิข้ึนทีโ่ครงสราง แทนเคร่ือง ถาดน้ําทิง้ของ  AHU 
และอุปกรณอ่ืนๆหรือไม รวมถงึการขัดและทาสีกนัสนมิ  

23. ตรวจสอบสภาพ แอรเวนติเลเตอร (air ventilator) 
24. ตรวจสอบและทําการบันทกึอุณหภูมอิากาศ อุณหภูมนิ้ําเยน็ และ

ความดันน้ํา 

 
ระบบปรับอากาศแบบรวม  
หอระบายความรอน (Cooling Tower)  

1. ตรวจสอบสภาพทอระบายน้ํา และทอน้ําลน วามกีารร่ัวซมึหรือไม  
2. ตรวจสอบระดับน้ํามนัหลอล่ืนของ มอเตอร พดัลม และ/หรือเกยีรขับ  
3. ตรวจสอบการทํางานของวาลวเติมน้ํา 
4. ตรวจสอบตะกรัน – ตะไครน้ําในถาดน้ําเยน็ 
5. ตรวจสอบสภาพและหาการเยือ้งศูนยพลูเลย ของมอเตอร และพดัลม 
6. ตรวจสภาพและลางทําความสะอาดหวักะโหลกทอดูด  
7. ตรวจสภาพ และลางทําความสะอาดถาดรับน้ํา 

 
ระบบปรับอากาศแบบรวม  
หอระบายความรอน (Cooling Tower)  

1. ตรวจสภาพและลางทําความสะอาดแผงระบายความรอนและแผง
ปองกนัน้ําสูญเสีย 

2. ตรวจสอบการทํางาน และระบบควบคุมการทํางานดวยมอื (manual) /
ระบบควบคุมการทํางานอัตโนมัติ (automatic) 

3. ตรวจสอบการปรับต้ัง โอเวอรโหลดรีเลย (overload relay) 
4. ตรวจสอบสภาพหนาสัมผัส (contact) ของแมกเนติก (magnetic) และ 

รีเลย (relay) วามรีอยอารคจากการลดัวงจรไฟฟา หรือไม ถามใีหถอด
ออกขัดทําความสะอาด 

ประจําทกุ 3 เดือน 

ประจําทกุ 6 เดือน 
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5. ตรวจสอบสภาพของฟวสและเซอรกติเบรกเกอร (circuit breaker)  
6. ตรวจสอบและอัดจารบีใหกบัลูกปนมอเตอรของพดัลม  
7. ตรวจสภาพและอัดจารบีทีส่กรูของวาลวควบคุม กานวาลวอ่ืนๆ 

และนอ็ตตางๆ  
8. ตรวจสอบสภาพและขันแนนนอ็ต ข้ัวสายไฟฟา และจุดตอตางๆ   
9. ตรวจวดัรอบการหมนุของมอเตอรพดัลม 
10. บนัทกึความเร็วลมทีไ่หลผานเขา หอผ่ึงน้ํา 
11. ปรับแตงปริมาณลมระบายความรอน อันมผีลตอประสิทธิภาพ และ 

การสญูเสียน้ํา 
12. ปรับแตงอัตราการสเปรยน้ํา ใหเหมาะสมและมปีระสิทธิภาพ 

เครื่องสูบนํ้าเย็น (Chilled Water Pump) และ  
เครื่องสูบนํ้าระบายความรอน (Condenser Water Pump) 

1. ตรวจสอบวามคีราบสนมิทีเ่รือนเคร่ืองสูบ ฐานเครือ่ง และอปุกรณอ่ืนๆ
หรือไม และขัดทาสกีนัสนมิ  

2. ตรวจสอบและทําการอัดจารบีใหกบัลูกปนของ มอเตอร และเครือ่งสูบน้ํา   
3. ตรวจสอบสภาพและหาการเยือ้งศูนยของ คัปปล้ิง (coupling) 
4. ตรวจสอบสภาพและทําความสะอาดตะแกรงระบายอากาศของมอเตอร 
5. ตรวจสอบสภาพและหลอล่ืนวาลวดานทอน้ําเยน็เขา และทอน้ําเยน็ออก  
6. ตรวจสอบสภาพ ชาฟต (shaft)  สตัฟฟงบอกซ (stuffing box)    

คัปปล้ิง การด (coupling guard)   แอรเวนติเลเตอร (air ventilator)  
ไพรมงิ (priming)  และ ฟตุวาลว (foot valve)  

7. ตรวจสอบสภาพความเรียบรอยและทําความสะอาดทัง้ภายนอกและ
ภายในตูควบคุม  

8. ตรวจสอบวาใบพดัของเคร่ืองสบูน้ํามกีารติดขัดหรือไม 
เครื่องสงลมเย็นขนาดใหญแบบเดินทอลม (Air Handling Unit - AHU) 

1. ตรวจวดัคาความดันตกครอม (air pressure drop) ทีแ่ผงกรองอากาศ  
2. ตรวจวดัอุณหภูมแิละปริมาณลมทีช่องลมกลับ 
3. ตรวจวดัคาความเปนฉนวนระหวางขดลวดเหนีย่วนํา (coil) ของ

มอเตอร และกรอบ (casing) ลงดิน (ground) 
4. ตรวจวดัรอบการหมนุของมอเตอร (rpm) 
5. ตรวจสอบสภาพฉนวนบุใน (lining) ผนงัเคร่ือง และผนงัหอง  
6. ตรวจสอบการทํางานของ เคร่ืองตรวจจบัเปลวไฟ (fire stat detector) 

ระบบปรับอากาศ 
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7. ตรวจสอบการทํางาน และระบบควบคุมการทํางานดวยมอื (manual) /
ระบบควบคุมการทํางานอัตโนมัติ (automatic) 

8. ตรวจสอบระบบ สตารตเตอรคอนโทรลเลอร (starter controller) 
9. ตรวจสอบการปรับต้ัง โอเวอรโหลดรีเลย (overload relay)  
10. ตรวจสอบสภาพและลาง หนาสัมผัส (contact) 
11. ตรวจสอบสภาพของฟวสและเซอรกติเบรกเกอร (circuit breaker)  
12. ตรวจวดัอุณหภูมแิละความช้ืนของอากาศภายในพืน้ที ่ 
13. ตรวจสอบการปรับต้ังคาตางๆ 
14. วดัคาความตานทาน ของขดลวดมอเตอร 

ระบบปรบัอากาศแบบแยกสวน 
เครื่องสงลมเย็นขนาดเลก็ (Fan Coil Unit) 

1. ตรวจวดัความเร็วลมเยน็กลับขณะทีใ่สฟลเตอร (filter) กอนและหลัง
ลาง 

2. ตรวจสภาพและลางทําความสะอาดแผนกรองอากาศ 
3. ตรวจสอบสภาพและความตึงของสายพาน 
4. ตรวจสภาพและทําความสะอาดน้ําทิง้และทอน้ําทิง้ รวมถงึการ

ตรวจสอบการอุดตันของทอน้ําทิง้ 
5. ตรวจหาการร่ัวซึมของชองสงลมเยน็ 
6. ตรวจสอบอุปกรณควบคุมระยะไกล (remote control) ถาม ี
7. ตรวจสภาพของครีบคอยลเยน็ และใชน้ํายาลางคอยลเยน็ และใช

น้ํายาลางคอยลกบัเคร่ืองสูบน้ําแรงดันสูงในการลางทําความสะอาด
คอยลเยน็ 

8. ถอดฝาครอบเครือ่งชุดคอยล ออกมาทําความสะอาด 
9. ตรวจสอบสภาพและการหลอล่ืนของบชุพดัลม (bush) 
10. ตรวจสอบสภาพและทําความสะอาดชองจายลมเยน็ (supply air grille)  

เครื่องระบายความรอน (Condensing Unit) 
1. ทําความสะอาดบริเวณรอบๆ คอมเพรสเซอร 
2. ตรวจสภาพและลางทําความสะอาดแผนกรองอากาศ  
3. ตรวจสภาพและทําความสะอาดพดัลมระบายความรอนคอยลรอน  
4. ตรวจสอบสภาพและหลอล่ืนของมอเตอรแบร่ิง (bearing)   
5. ตรวจสอบสภาพและลาง หนาสัมผัส (contact) 

- ถอดฝาครอบเคร่ืองชุดคอยล ออกมาทําความสะอาดแผงคอยลรอน 
- หยอดน้ํามนัหลอล่ืนชดุมอเตอรของคอยลรอน 

ระบบปรับอากาศ 
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ระบบปรับอากาศแบบรวม  
เครื่องทําน้ําเย็น (Chiller)  

1. เปล่ียนถายสารทําความเยน็   
2. เปล่ียนถายน้ํามนัหลอล่ืน ไสกรองน้ํามนั และไสกรองน้ํายา   
3. เปล่ียน ฟลเตอรดรายเออร (filter drier) หรือชุดสเตรนเนอร (strainer) 

หอระบายความรอน (Cooling Tower)  
1. ตรวจสภาพและทําความสะอาด ถาดรับน้ําคอนกรีต 

เครื่องสูบนํ้าเย็น (Chilled Water Pump) และ  
เครื่องสูบนํ้าระบายความรอน (Condenser Water Pump) 

1. ตรวจสอบสภาพประเกน็ วามกีารสกึหรอ / ฉีกขาด หรือไม 
2. ตรวจสอบอุณหภูมขิองแบร่ิงของคร่ืองสูบน้ําและมอเตอร 
3. ทดสอบการทํางานของอุปกรณปรับความเร็วรอบ (variable speed 

drive - VSD) ดวยความถ่ี (Hz) และตรวจสอบความเร็วรอบ 
ระบบปรบัอากาศแบบแยกสวน  
เครื่องระบายความรอน (Condensing Unit) 

1. ตรวจสอบปรับแตงศูนย พดัลม และมอเตอร 
2. ตรวจวดัคาความเปนฉนวนระหวางขดลวดเหนีย่วนํา (coil) ของ

มอเตอร และกรอบ (casing) ลงดิน (ground) 
3. ตรวจสอบสภาพฉนวนหุมทอน้ํายา พรอมเปล่ียนปลอกหุมฉนวน และ

เทปพนั   
4. ลางทําความสะอาดครีบคอยลเยน็และคอยลรอนดวยน้ํายาเคม ีโดยใช

เคร่ืองฉีดน้ําแรงดันสูง 
 

ประจําทกุ 1 ป 
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แนวทางการตรวจสอบการปฏิบัติงาน : ระบบปรับอากาศแบบรวม 
 ระดับคุณภาพท่ีตองการ 
การตรวจสอบดวยสายตา 

1. ชดุควบคุมสวติช มคีวามเรียบรอย ไมชํารุดเสียหาย และสามารถใช
งานไดตามปกติ 

2. รอยสนมิตามเรือนและโครงปม จําเปนตองไดรับการตรวจตราอยาง
สม่ําเสมอ พรอมทัง้ทําความสะอาด หรือแกไขหากปรากฏ 

3. รอยไหมของสายไฟตางๆ จําเปนตองไดรับการตรวจตราอยาง
สม่ําเสมอ พรอมทัง้ทําความสะอาดหรือแกไขหากปรากฏ 

4. ตองไมพบรอยร่ัวซมึของ น้ํา ตามโครง เรือน จดุขอตอ และบริเวณตาง  ๆ
5. ตองไมพบคราบ และรอยร่ัวซมึของ น้ํามนัเคร่ือง  และสารเคมตีางๆ ใน

บริเวณเคร่ืองยนต หรือบริเวณรอบๆ ของหองทีติ่ดต้ัง 
6. ตองไมพบคราบตะกรัน ในบริเวณถาดรับน้ํา (Cooling Tower) 
7. ระดับของน้ํามนัเกยีรอยูในเกณฑมาตรฐาน (Cooling Tower) 
8. ตองไมพบส่ิงกดีขวางทีบ่ริเวณ ชองลมเขา – ออก 
9. ไฟแสดงสถานะติดครบทกุดวง 
10. ความสะอาดโดยรวมของชิน้สวนอุปกรณและหองทีติ่ดต้ังอยูในระดับทีดี่ 
11. มปีายเตือนสถานการณทํางานของเคร่ืองจักรและอุปกรณตางๆ 
12. มตีารางการเขาทํางานของชางบํารุงรักษา ในบริเวณทีต้ั่งของ

เคร่ืองยนต 
13. ภายในหองทีติ่ดต้ัง ตองมแีสงสวางอยางเพยีงพอ 
14. แจงเตือน และอบรม กรณีการซอม หรือเหตุฉุกเฉิน แกผูใช และ

ผูเกีย่วของ อยางทัว่ถงึและชัดเจน 
การตรวจสอบดวยกลิ่น เสียง สัมผัส และการทดสอบ 

1. การทํางานของระบบตางๆ ตองไมมเีสียง การส่ันสะเทอืน หรือกล่ินที่
ผิดปกติ 

2. การทํางานของระบบตางๆ สามารถทํางานไดอยางเปนปกติ และอยูใน
เกณฑทีเ่ปนมาตรฐาน เชน การทดสอบวาลวควบคมุการไหลกลบัของ
น้ํา การทํางานของวาลวควบคุมแรงดันน้ํา ทอจายน้ําสามารถจายน้ํา
ไดอยางสม่ําเสมอ 

3. ความยดึแนนและความสมบรูณของอุปกรณและช้ินสวนทัง้ขนาดใหญ
และขนาดเล็ก อยูในสภาพทีดี่ ไมมรีอยบ่ิน แตกราว ชํารุด หลวม 
หยอน ตึง หรือคับแนน จนเกนิความเหมาะสม 
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4. การขันแนนของนอ็ตตามจุดขอตอ ฐาน และจุดเช่ือมตอทางไฟฟา
ตางๆ ตองอยูในระดับทีเ่หมาะสม 

5. อุณหภูมขิองเคร่ืองสูบตางๆ อยูในเกณฑทีเ่หมาะสม ไมมคีวามรอนสูง
เกนิมาตรฐาน และสามารถตรวจสอบไดดวยการใชมอืสัมผัส 

6. ไมพบรอยร่ัวซึมของอากาศ ตามจดุขอตอตางๆ 
การตรวจสอบดวยเครื่องมือและอุปกรณ 

1. สวนประกอบทางวิศวกรรมทีต่องไดรับการตรวจสอบอยาง
ละเอียดออน ควรใชอุปกรณทีเ่หมาะสมในการวดัประสิทธิภาพการ
ทํางาน หรือใชเกณฑของผูผลิตมาเปนตัวชีว้ดั เชน การวดัคา
แรงดันไฟฟา กระแสไฟฟา  ความตานทานของฟวส  แรงดันของน้ํา  
แรงดันน้ํายา  /  การทํางานของ แมกเนติกคอยล (magnetic coil)  / 
การเยือ้งศูนยของโครง เรือน และอุปกรณ เปนตน 

 
แนวทางการตรวจสอบการปฏิบัติงาน : ระบบปรบัอากาศแบบแยกสวน 
 ระดับคุณภาพท่ีตองการ 
การตรวจสอบดวยสายตา  

1. ชุดควบคุมสวิตช มีความเรียบรอย ไมชํารุดเสียหาย และสามารถใช
งานไดตามปกติ 

2. รอยสนิมตามเรือนและโครงปม จําเปนตองไดรับการตรวจตราอยาง
สม่ําเสมอ พรอมทั้งทําความสะอาดหรือแกไขหากปรากฏ 

3. รอยไหมของสายไฟตางๆ จําเปนตองไดรับการตรวจตราอยาง
สม่ําเสมอ พรอมทั้งทําความสะอาดหรือแกไขหากปรากฏ 

4. ตองไมพบรอยร่ัวซึมของน้ําตามโครง เรือน จดุขอตอ และบริเวณตางๆ 
5. ตองไมพบส่ิงกีดขวางที่บริเวณ ชองลมเขา – ออก 
6. ไฟแสดงสถานะติดครบทุกดวง 
7. ความสะอาดโดยรวมของชิน้สวนอุปกรณและหองทีติ่ดต้ัง อยูในระดับทีดี่ 
8. มปีายเตือนสถานการณทํางานของเครือ่งจกัรและอุปกรณตางๆ 
9. มตีารางการเขาทํางานของชางบํารุงรักษา ในบริเวณทีต้ั่งอุปกรณ 
10. ภายในหองทีติ่ดต้ัง ตองมีแสงสวางอยางเพยีงพอ 
11. แจงเตือน และอบรม กรณีการซอม หรือเหตุฉุกเฉิน แกผูใช และ

ผูเกีย่วของ อยางทัว่ถงึและชัดเจน 
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การตรวจสอบดวยกลิ่น เสียง สัมผัส และการทดสอบ 
1. การทํางานของระบบตางๆ ตองไมมเีสียง การส่ันสะเทอืน หรือกล่ินที่

ผิดปกติ 
2. การทํางานของระบบตางๆ สามารถทํางานไดอยางเปนปกติ และอยูใน

เกณฑทีเ่ปนมาตรฐาน 
3. ความยดึแนนและความสมบรูณของอุปกรณและช้ินสวนทัง้ขนาดใหญ

และขนาดเล็ก อยูในสภาพทีดี่ ไมมรีอยบ่ิน แตกราว ชํารุด หลวม 
หยอน ตึง หรือคับแนน จนเกนิความเหมาะสม 

4. การขันแนนของนอ็ตตามจุดขอตอ ฐาน และจุดเช่ือมตอทางไฟฟา
ตางๆ ตองอยูในระดับทีเ่หมาะสม 

5. การตรวจสอบอุณหภูมขิองปมตางๆ สามารถรับรูไดดวยมอืสัมผัส และ
ตองไมมคีวามรอนทีสู่งจนเกนิไป 

6. ไมพบรอยร่ัวซึมของอากาศ ตามจดุขอตอตางๆ 
การตรวจสอบดวยเครื่องมือและอุปกรณ 

1. สวนประกอบทางวิศวกรรมทีต่องไดรับการตรวจสอบอยาง
ละเอียดออน ควรใชอุปกรณทีเ่หมาะสมในการวดัประสิทธิภาพการ
ทํางาน หรือใชเกณฑของผูผลิตมาเปนตัวชีว้ดั เชน การวดัคา
แรงดันไฟฟา กระแสไฟฟา ความตานทานของฟวส / การเยือ้งศูนยของ
โครง เรือน และอปุกรณ เปนตน 
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มีรายละเอียดการปฏิบัติงาน ในแตละรอบเวลา ดังนี ้

 
พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) 

1. ตรวจสอบสภาพล้ินกนัควนั (smoke damper) และล้ินกนัไฟ (fire 
damper) 

2. ตรวจวดัคาความดันสถติ (static pressure) 
3. ตรวจสอบสภาพ เฟลกซิเบิล (flexible) และ แคนเวส (canvas) 
4. ตรวจสอบสภาพ สปริงไอโซเลเตอร (spring isolator) และ ฐาน 
5. ตรวจสอบการทํางาน และระบบควบคุมการทํางานดวยมอื (manual) /

ระบบควบคุมการทํางานอัตโนมัติ (automatic) 
6. ตรวจสอบระบบ สตารตเตอรคอนโทรลเลอร (starter controller) 
7. ตรวจสอบการปรับต้ัง โอเวอรโหลดรีเลย (overload relay) 
8. ตรวจสอบสภาพ และลาง หนาสัมผัส (contact)   
9. ตรวจสอบสภาพของฟวส และเซอรกติเบรกเกอร (circuit breaker) 
10. ตรวจสอบสภาพฝาครอบปองกนั (guard secure และ belt guard) 
11. ตรวจสอบสภาพและการขันแนนของนอ็ต ข้ัวสายไฟฟา และจุดตอตางๆ    
12. ตรวจสอบสภาพ รอบของพดัลม วามกีารแตกราวและยดึติดกบัเพลา

แนนหรือไม  
13. ตรวจสอบและหมุนเพลา blower ดูวามกีารเสียดสีกบัโครงพดัลมหรือไม 
14. ตรวจสอบสภาพหนาสัมผัส (contact) ของ แมกเนติก (magnetic) และ

รีเลย (relay) วามรีอยอารคจากการลดัวงจรไฟฟาหรือไม ถามใีหถอด
ออกขัดทําความสะอาด 

15. ตรวจสอบและเปล่ียนหลอดไฟแสดงสถานะตางๆ  
16. ตรวจสอบสภาพและหาการเยือ้งศูนย (alignment) พลูเลยของมอเตอร

และพดัลม 
17. ตรวจสภาพและลางทาํความสะอาดตวัเรือนและกลองครอบพดัลม 
18. ตรวจสอบสภาพและทําความสะอาดชองลมเขา - ออก 
19. ตรวจสอบความผดิปกติของเสียง ความส่ันสะเทอืน และกล่ินของ

มอเตอร และใบพัดลมขณะที่มีการหมนุ 
20. เติมจารบีใหกบัลูกปนของมอเตอรขับเคลื่อนพัดลม   

ประจําทกุ 1 เดือน 
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21. ตรวจสอบวามสีนิมข้ึนที่โครงพัดลม ทอลม หรืออุปกรณประกอบ
อ่ืนๆหรือไม รวมถงึการขัดและทําการทาสีกันสนมิ   

22. ตรวจสภาพและทําความสะอาดหองเคร่ืองพดัลมระบายอากาศ 

 
พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) 

1. ตรวจสอบตรวจสอบสภาพแผงควบคุมระยะไกล (remote control)  
2. ตรวจวดัคาแรงดันไฟฟา และคากระแสไฟฟา 

 
พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) 

1. ตรวจสอบคาความตานทาน แมกเนติกคอยล (magnetic coil) คาทีว่ดั
ไดข้ึนอยูกบัคุณสมบัติ ขนาดกระแสและการออกแบบของแมกเนตกิ
(magnetic) 

2. ตรวจสอบคาความตานทาน รีเลยคอยล (relay coil) คาทีว่ดัไดข้ึนอยู
กบัคุณสมบติั ขนาดกระแสและการออกแบบของ รีเลย (relay) 

3. ตรวจสอบคาความตานทานฉนวนสายไฟหลักของมอเตอร โดยวดั
ระหวางลวดตวันําและกราวด 

4. ตรวจสอบสภาพสายไฟฟา ดวยสายตา วามกีารชํารุดของสายไฟ
หรือไม ถามใีหทําการแกไข 

5. ตรวจหาจุดทีล่มร่ัวบริเวณขอตอหรือจดุตอตางๆ 

 
พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) 

1. เปล่ียนสายพาน สําหรับพดัลมแบบขับผานสายพาน   
2. ตรวจสภาพและรองรอยความเสียหายหรือการผกุรอนของตะแกรงลวด 

ประจําทกุ 3 เดือน 

ประจําทกุ 6 เดือน 

ประจําทกุ 1 ป 
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แนวทางการตรวจสอบการปฏิบัติงาน  
 ระดับคุณภาพท่ีตองการ 
การตรวจสอบดวยสายตา 

1. ความมดิชดิของฝาปดและความรัดกมุของวงจรไฟฟาตางๆ มคีวาม
ปลอดภัยทีดี่ 

2. รอยสนมิตามเรือนและโครง  รอยสนมิ รอยไหมของสายไฟตางๆ 
จําเปนตองไดรับการตรวจตราอยางสม่ําเสมอ พรอมทัง้ทําความ
สะอาดหรือแกไขหากปรากฏ 

3. ตองไมพบส่ิงกดีขวางทีบ่ริเวณ ชองลมเขา – ออก 
4. ไฟแสดงสถานะติดครบทกุดวง 
5. ความสะอาดโดยรวมของชิน้สวนอุปกรณและหองทีติ่ดต้ังอยูในระดับทีดี่ 
6. มปีายเตือนสถานการณทํางานของเคร่ืองจักรและอุปกรณตางๆ 
7. มตีารางการเขาทํางานของชางบํารุงรักษา ในบริเวณทีต้ั่งของเคร่ืองยนต 
8. ภายในหองทีติ่ดต้ัง ตองมแีสงสวางอยางเพยีงพอ 

การตรวจสอบดวยกลิ่น เสียง สัมผัส และการทดสอบ 
1. การทํางานของระบบตางๆ ตองไมมเีสียง การส่ันสะเทอืน ความรอน 

หรือกล่ินทีผิ่ดปกติ 
2. การทํางานของระบบตางๆ สามารถทํางานไดอยางเปนปกติ และอยูใน

เกณฑทีเ่ปนมาตรฐาน 
3. ความยดึแนนและความสมบรูณของอุปกรณและช้ินสวนทัง้ขนาดใหญ

และขนาดเล็ก อยูในสภาพทีดี่ ไมมรีอยบ่ิน แตกราว ชํารุด หลวม 
หยอน ตึง หรือคับแนน จนเกนิความเหมาะสม 

4. การขันแนนของนอ็ตตามจุดขอตอ ฐาน และจุดเช่ือมตอทางไฟฟา
ตางๆ ตองอยูในระดับทีเ่หมาะสม 

5. อุณหภูมขิองเคร่ืองอุปกรณตางๆ อยูในเกณฑทีเ่หมาะสม และสามารถ
ตรวจสอบไดดวยการสมัผัส 

6. ไมพบรอยร่ัวซึมของอากาศ ตามจดุขอตอตางๆ 
การตรวจสอบดวยเครื่องมือและอุปกรณ 

1. สวนประกอบทางวศิวกรรมทีต่องไดรับการตรวจสอบอยางละเอยีดออน 
ควรใชอุปกรณทีเ่หมาะสมในการวดัประสิทธภิาพการทํางาน หรือใช
เกณฑของผูผลิตมาเปนตัวชีว้ดั เชน การวดัแรงดัน/กระแสไฟฟา           
คาความตานทาน มาตรฐานการทํางานของฟวส การเยือ้งศูนยของชุด
ขับเคลือ่น เปนตน 

ระบบระบายอากาศ 
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มีรายละเอียดการปฏิบัติงาน ในแตละรอบเวลา ดังนี ้

 
พัดลมอัดอากาศ (Stair Pressurized Fan) 

1. ตรวจสอบความผดิปกติของเสียง การสัน่สะเทอืน ความรอนและกล่ิน
จากมอเตอร 

2. ตรวจวดัคาความดันสถติ (static pressure)รวมของพดัลมกบัอัตราไหล 
3. ตรวจสอบสภาพ ฝาครอบปองกนั (guard secure และ belt guard)  
4. ตรวจสอบสภาพ เฟลกซิเบิล (flexible) และ แคนเวส (canvas) 
5. ตรวจสอบสภาพ สปริงไอโซเลเตอร (spring isolator) และ ฐาน 
6. ตรวจสอบการทํางาน และระบบควบคุมการทํางานดวยมอื (manual) /

ระบบควบคุมการทํางานอัตโนมัติ ( automatic) 
7. ตรวจสอบระบบ สตารตเตอรคอนโทรลเลอร (starter controller) 
8. ตรวจสอบการปรับต้ัง โอเวอรโหลดรีเลย (overload relay) 
9. ตรวจสอบสภาพของฟวสและเซอรกติเบรกเกอร (circuit breaker) 
10. ตรวจสอบใบพดัลมระบายอากาศ วามกีารแตกราวและลอคติดกบั

แกนเพลาแนนหรือไม พรอมทําความสะอาด 
11. ตรวจสอบเวลาการทํางานทีเ่ปล่ียนจากแบบสตาร (Y) เปนเดลตา ( ) 

โดยปกติจะปรับต้ังอยูที ่3-7 sec 
12. ตรวจวดัคาแรงดันไฟฟา และคากระแสไฟฟา ของมอเตอร 
13. ตรวจสภาพและทําความสะอาดอุปกรณไฟฟาและหนาสัมผัสตางๆ   
14. ทําความสะอาดและอัดจารบีลูกปนพดัลมและลูกปนมอเตอร   
15. ตรวจสภาพและทําความสะอาดจดุทีพ่ดัลมดูดเขาระบบ 
16. ตรวจสอบวามสีนมิข้ึนทีโ่ครงสราง ทอลม หรืออุปกรณประกอบอ่ืนๆ

หรือไม รวมถงึทําการขัดและทาสกีนัสนมิ    
17. ตรวจวดัคาความเปนฉนวนระหวางขดลวดเหนีย่วนํา (coil) ของ

มอเตอร และกรอบ (casing) ลงดิน (ground) 
18. ตรวจสอบสภาพและขนัแนน นอ็ต ข้ัวสายไฟฟา และจุดตอตางๆ   
19. บนัทกึความเร็วลมดานดูดจากปากพดัลม 
20. ตรวจสอบแรงดันสถติ ระหวางชองบันไดหนไีฟกบัในอาคารแตละชัน้  

ใหอยูในชวงเหมาะสมสามารถเปดประตูได 

ประจําทกุ 1 เดือน 

ระบบอัดอากาศบันไดหนีไฟ และโถงลฟิตดับเพลิง 
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21. ปรับแตงชุดบายพาสแดมเปอร(bypass damper) หรือ ชดุรีลีฟแดมเปอร
(relief damper) ใหสามารถควบคุมความดันสถติตามขอ 20  

22. แจงเตือน และอบรม กรณีการซอม หรือเหตุฉุกเฉิน แกผูใช และ
ผูเกีย่วของ อยางทัว่ถงึและชัดเจน 

 
พัดลมอัดอากาศ (Stair Pressurized Fan) 

1. ตรวจหาจุดลมร่ัวบริเวณขอตอหรือจดุขอตอตางๆของทอลม 
2. ตรวจสอบและเปลีย่นหลอดไฟแสดงสถานะตางๆ  
3. ตรวจสภาพและทําความสะอาดในหองเคร่ืองพดัลม 
4. ตรวจสอบสภาพและหาการเยือ้งศูนยพลูเลยของมอเตอรและพดัลม 

 
พัดลมอัดอากาศ (Stair Pressurized Fan) 

1. ตรวจสอบคาความตานทาน ขดลวดเหนีย่วนํา (coil) ของ พาวเวอร
รีเลย (power relay) และแมกเนติกรีเลย (magnetic relay) คาทีว่ดัได
ข้ึนอยูกบัคุณสมบติั ขนาดกระแส และการออกแบบของอุปกรณ 

2. ตรวจสอบคาความตานทาน ขดลวดเหนีย่วนํา (coil) ของ คอนโทรล
รีเลย (control relay) คาทีว่ดัไดข้ึนอยูกบัคุณสมบติั  ขนาดกระแส และ
การออกแบบของอปุกรณ 

3. บนัทกึความเร็วลม (ฟตุตอนาท)ี จากประตูทีเ่ปด โดย 10 ชัน้แรก เปด 
2 ประตู และเปดอีก 1 ประตู ทกุๆ 10 ชัน้  

4. ตรวจสอบชองลมเขา - ออก ตองสะอาดไมมส่ิีงกดีขวาง 

 
พัดลมอัดอากาศ (Stair Pressurized Fan) 

1. เปล่ียนสายพานสําหรับพดัลม 

ประจําทกุ 3 เดือน 

ประจําทกุ 6 เดือน 

ประจําทกุ 1 ป 

ระบบอัดอากาศบันไดหนีไฟ และโถงลฟิตดับเพลิง 
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แนวทางการตรวจสอบการปฏิบัติงาน  
 ระดับคุณภาพท่ีตองการ 
การตรวจสอบดวยสายตา 

1. ความมดิชดิของฝาปดและความรัดกมุของวงจรไฟฟาตางๆ มคีวาม
ปลอดภัยทีดี่ 

2. รอยสนมิตามเรือนและโครง  รอยสนมิ รอยไหมของสายไฟตางๆ 
จําเปนตองไดรับการตรวจตราอยางสม่ําเสมอ พรอมทัง้ทําความ
สะอาดหรือแกไขหากปรากฏ 

3. ตองไมพบส่ิงกดีขวางทีบ่ริเวณ ชองลมเขา – ออก 
4. ไฟแสดงสถานะติดครบทกุดวง 
5. ความสะอาดโดยรวมของชิน้สวนอุปกรณและหองทีติ่ดต้ังอยูในระดับทีดี่ 
6. มปีายเตือนสถานการณทํางานของเคร่ืองจักรและอุปกรณตางๆ 
7. มตีารางการเขาทํางานของชางบํารุงรักษา ในบริเวณทีต้ั่งของเคร่ืองยนต 
8. ภายในหองทีติ่ดต้ัง ตองมแีสงสวางอยางเพยีงพอ 

การตรวจสอบดวยกลิ่น เสียง สัมผัส และการทดสอบ 
1. การทํางานของระบบตางๆ ตองไมมเีสียง การส่ันสะเทอืน ความรอน 

หรือกล่ินทีผิ่ดปกติ 
2. การทํางานของระบบตางๆ สามารถทํางานไดอยางเปนปกติ และอยูใน

เกณฑทีเ่ปนมาตรฐาน 
3. ความยดึแนนและความสมบรูณของอุปกรณและช้ินสวนทัง้ขนาดใหญ

และขนาดเล็ก อยูในสภาพทีดี่ ไมมรีอยบ่ิน แตกราว ชํารุด หลวม 
หยอน ตึง หรือคับแนน จนเกนิความเหมาะสม 

4. การขันแนนของนอ็ตตามจุดขอตอ ฐาน และจุดเช่ือมตอทางไฟฟา
ตางๆ ตองอยูในระดับทีเ่หมาะสม 

5. อุณหภูมขิองเคร่ืองอุปกรณตางๆ อยูในเกณฑทีเ่หมาะสม และสามารถ
ตรวจสอบไดดวยการสมัผัส 

6. ไมพบรอยร่ัวซึมของอากาศ ตามจดุขอตอตางๆ 
การตรวจสอบดวยเครื่องมือและอุปกรณ 

1. สวนประกอบทางวิศวกรรมทีต่องไดรับการตรวจสอบอยาง
ละเอียดออน ควรใชอุปกรณทีเ่หมาะสมในการวดัประสิทธิภาพการ
ทํางาน หรือใชเกณฑของผูผลิตมาเปนตัวชีว้ดั เชน การวดัแรงดัน/ 
กระแสไฟฟา คาความตานทาน มาตรฐานการทํางานของฟวส การ
เยือ้งศูนยของของชดุขับเคล่ือน เปนตน 

ระบบอัดอากาศบันไดหนีไฟ และโถงลฟิตดับเพลิง 
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มีรายละเอียดการปฏิบัติงาน ในแตละรอบเวลา ดังนี ้

 
ระบบลิฟต (Lift System) 

1. ตรวจสอบสภาพโครงสรางอุปกรณตางๆ  
2. ตรวจสอบหารอยไหม  
3. ตรวจสอบความผดิปกติของเสียง การสัน่สะเทอืนและกล่ิน  
4. ตรวจสอบระดับชัน้การจอดและความนุมนวลของการจอด 
5. ตรวจสอบระบบความปลอดภัยของประตูลิฟต 
6. ตรวจสอบสภาพปุมกดเลือกชัน้ ปุมเปด และปุมปด 
7. ตรวจสอบสภาพไฟลูกศร ไฟบอกช้ัน และจอแสดงขอมลู 
8. ตรวจสอบสภาพกระดิง่ไฟฟา ระบบโทรศัพทภายใน และเสียงประกาศ 
9. ตรวจสอบการทํางานของชุดสวติชขับลิฟตภายในแผงควบคุมทีใ่สกญุแจ 
10. ตรวจสอบการทํางานของชุดควบคุมอุปกรณภายในลิฟต   
    (พดัลม / แสงสวาง ถาม)ี 
1. ตรวจสอบการทํางานของระบบปรับอากาศหรือระบายอากาศ 
2. ตรวจสอบสภาพระบบแสงสวาง 
3. บนัทกึอุณหภูมหิอง 
4. ทําความสะอาดหองเคร่ืองลิฟต 

 
ระบบลิฟต (Lift System) 

1. ตรวจสอบการทํางานของสวติชขับลฟิตบนหลังคา 
2. ตรวจสอบการผกุรอนของอุปกรณ 
3. ตรวจสอบผาเบรกและระยะการทํางานของเบรก 
4. ทําความสะอาดบอลิฟต 

 
ระบบลิฟต (Lift System) 

1. ตรวจสอบสภาพการทํางานของหนาสัมผัส (contact) ของรีเลย (relay) 
2. ตรวจสอบทําความสะอาดแผงวงจรไฟฟา / ข้ัวแบตเตอร่ี 
3. ตรวจสอบการทํางานของระบบแสงสวางฉุกเฉิน 

ประจําทกุ 1 สัปดาห 

ประจําทกุ 1 เดือน 

ประจําทกุ 3 เดือน 

ระบบลิฟต 
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4. ตรวจสอบสภาพและปรับต้ังอุปกรณประกบัแนวประตูดานตัวลิฟต แบบ 
ดอรชสู (door shoe) / ชดุรางเลือ่นแบบลกูลอ (slide / roller) 

5. ตรวจสอบทําความสะอาดราง /รอกแขวนประต/ู และหลอล่ืนระบบประตู 
6. ตรวจสอบปรับต้ังลิมติสวติช 

 
ระบบลิฟต (Lift System) 

1. ตรวจสอบระดับน้ํามนัของ อุปกรณกนักระแทก  
2. ตรวจสอบสภาพฉนวนสายไฟทีเ่คล่ือนตามลิฟต (travelling cable) 
3. ตรวจสอบสภาพและความตึงลวดดึงเบรกฉุกเฉิน (governor sling)  
4. ทดสอบการทํางานของชุดปองกนัมอเตอร 
5. ตรวจสอบการปรับต้ัง รีเลยปองกนัการบรรทกุน้ําหนกัเกนิพกิดั 

(overload relay) 
6. ตรวจสอบสกรูจดุตอสายระดับแรงดันไฟฟา ภายตูควบคุมไฟฟา 
7. ตรวจทําความสะอาดรางตัวลิฟต รางตุมน้ําหนกั และรอกขับ 
8. ตรวจสอบระดับน้ํามนัเกยีร และเปลีย่นถายตามระยะเวลาท่ีกําหนด 
9. ตรวจสอบสภาพและขันแนนนอ็ต ข้ัวสายไฟฟา และจุดตอตางๆ   
10. ตรวจสอบมอเตอรพดัลมระบายความรอนและปริมาณแรงลม  
11. ถอดทําความสะอาดฟวส และเซอรกติเบรกเกอร (circuit breaker) 
12. ตรวจสอบสภาพของสายเคเบลิลิฟต (ชํารุด / บดิงอ)  
13. ตรวจสอบขนาดเสนผาศูนยกลางของลวดสลิงขับลฟิต 

 
ระบบลิฟต (Lift System) 

1. ตรวจสอบสภาพของพดัลมระบายอากาศ 
2. ตรวจสอบสภาพของชดุลูกลอบังคับ (roller)  
3. ตรวจสอบพืน้ทีก่ารวิง่ของสายเคเบลิลิฟต  
4. ตรวจสอบสภาพอุปกรณกนักระแทก กระบอกสูบ 
5. ทําความสะอาดหลังคาลิฟต 

 
 
 
หมายเหตุ : 

นอกจากนี ้มกีารใหบริการตรวจสอบระบบลิฟต โดยบริษทัผูจําหนาย   
(เปนประจํา ทกุ 1 เดือน / 2 เดือน / 6 เดือน / 1 ป  ตามขอตกลง) 

ประจําทกุ 6 เดือน 

ประจําทกุ 1 ป 

ระบบลิฟต 
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แนวทางการตรวจสอบการปฏิบัติงาน  
 ระดับคุณภาพท่ีตองการ 
การตรวจสอบดวยสายตา 

1. ภายในหองโดยสาร ตองมแีสงสวางอยางเพยีงพอ 
2. แผงปุมกด มสีภาพดี ไมชํารุดและเสียหาย 
3. ไฟแสดงสถานะติดครบทกุดวง 
4. ตองไมพบคราบน้ําและน้ํามนั ทีบ่ริเวณลฟิต และหองเคร่ืองลิฟต 
5. ความสะอาดโดยรวมของชิน้สวนอุปกรณและหองทีติ่ดต้ัง อยูในระดับทีดี่ 
6. มปีายเตือนสถานการณทํางานของเคร่ืองจักรและอุปกรณตางๆ 
7. มตีารางการเขาทํางานของชางบํารุงรักษา ในบริเวณหองเคร่ือง 

การตรวจสอบดวยกลิ่น เสียง สัมผัส และการทดสอบ 
1. ลิฟตสามารถใชงานไดอยางปกติ สามารถจอดระหวางชัน้ไดอยาง    

นิม่นวล แมนยาํ และไมมกีารส่ันสะเทอืน ระหวางการวิง่ 
2. ประตูลิฟตสามารถเปดปดไดตามปกติ 
3. พดัลมระบายอากาศ กระด่ิง ไฟแสงสวางฉุกเฉิน สามารถใชงานไดเปน

ปกติ 
4. การทํางานของระบบตางๆ สามารถทํางานไดอยางเปนปกติ และอยูใน

เกณฑทีเ่ปนมาตรฐาน 
5. ระยะเวลาโตตอบ ระบบเตือน การทํางานของระบบรักษาความปลอดภัย 

อยูในเกณฑทีเ่ปนมาตรฐาน และตองไดรับการทดสอบอยางสม่ําเสมอ 
6. ระดับน้ํามนัหลอล่ืนตางๆ อยูในเกณฑทีเ่ปนมาตรฐาน 
7. ความยดึแนนและความสมบรูณของอุปกรณและช้ินสวนทัง้ขนาดใหญ

และขนาดเล็ก อยูในสภาพทีดี่ ไมมรีอยบ่ิน แตกราว ชํารุด หลวม 
หยอน ตึง หรือคับแนน จนเกนิความเหมาะสม 

8. การขันแนนของนอ็ต ตามจุดขอตอ ฐาน และจดุเช่ือมตอทางไฟฟา
ตางๆ ตองอยูในระดับทีเ่หมาะสม 

การตรวจสอบดวยเครื่องมือและอุปกรณ 
1. สวนประกอบทางวิศวกรรมทีต่องไดรับการตรวจสอบอยาง

ละเอียดออน ควรใชอุปกรณทีเ่หมาะสมในการวดัประสิทธิภาพการ
ทํางาน หรือใชเกณฑของผูผลิตมาเปนตัวชีว้ดั 

ระบบลิฟต 
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มรีายละเอียดการปฏิบติังาน ในแตละรอบเวลา ดังนี ้

 
หองน้ํา (Toilet) 

1. ตรวจสอบการทํางานของ หวัฉีดชําระ 
2. ตรวจสอบสภาพ สายฉีดชําระ  
3. ตรวจสอบการทํางานของ ฝกบัวหองอาบน้ํา 
4. ตรวจสอบการร่ัวซมึขอตอตางๆ  
5. ตรวจสอบ/ปรับแรงดันน้ํา 
6. ตรวจสอบการไหลของน้ําเมือ่ปดวาลวอางลางหนา 
7. ตรวจสอบการอุดตัน ทีถ่วยดักกล่ินและตะแกรงกนัเศษขยะ ของ         

ชองระบายน้ําทิง้ทีพ่ืน้  
8. ตรวจสอบสภาพและการติดต้ังของ ฝารองนัง่โถสวม 
9. ตรวจสอบสภาพและการติดต้ัง ขอแขวนบนผนงั และ/หรือบานประตู 
10. ตรวจสอบการทํางานของ กลอนล็อคประตู 
11. ตรวจสอบระบบถายเทของอากาศ พดัลม และหนาตาง ภายในหอง 
12. ตรวจสอบระบบแสงสวาง โคม-หลอดไฟ และสวติช ภายในหอง 

ระบบระบายน้ําทิง้ / บาํบัดน้ําเสยี (Drainage / Sewage System) 
เครื่องสูบนํ้าทิ้ง / น้ําเสีย (Drainage / Sewage Pump) /                      

เครื่องเติมอากาศ (Aerator Pump) / 
เครื่องสูบนํ้าเสีย (Effluent Pump)  /                  
เครื่องสูบนํ้าบอปรับสภาพน้ําเสีย (Equalizing Pump) 

1. ตรวจสอบสถานะของเมนเบรกเกอร 
2. ตรวจสอบและทดสอบฟงกชัน่ของสญัญาณเตือนระดับน้ําเต็มบอ 
3. ตรวจสอบวา มนี้ําร่ัวดานทอสงและอุปกรณประกอบทอหรือไม 
4. ตรวจวดัคาแรงดันไฟฟา และคากระแสไฟฟา 
5. ตรวจสอบและเปลีย่นหลอดไฟแสดงสถานะตางๆ ถาจําเปน 

ประจําทกุ 1 สัปดาห 

ระบบสุขาภิบาล 
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หองน้ํา (Toilet) 

1. ตรวจสอบการร่ัวซมึและรอยแตกราวของปูนขาว บริเวณโถสวม และ 
โถปสสาวะ 

2. ตรวจสอบการปรับวาลวชกัโครก โถสวม ใหไดปริมาณน้ําทีพ่อเหมาะ 
3. ตรวจสอบการปรับวาลวชกัโครก โถปสสาวะ ใหไดปริมาณน้ําทีพ่อเหมาะ 
4. ตรวจสอบการรัว่ซมึของกอกน้ําอางลางหนาและทอออน ใตอางลางหนา 
5. ตรวจสอบกอกน้ําอางลางหนาวามกีารหลุดหลวมหรือไม 
6. ตรวจสอบสะดืออางลางหนา วามกีารหลุดหลวมและสญูหายหรือไม  

ระบบน้ําดี (Water Supply System) 
เครื่องสูบนํ้าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) 

1. สุมตรวจสอบการรัว่ไหล โดยบันทกึเลขมเิตอรน้ําเปรียบเทยีบในเวลา
ทํางานปกติและในชวงวนัหยดุ ถาการใชน้ําเฉล่ียตอวนัใกลเคียงกนั
แสดงวามกีารร่ัวของระบบทอ ควรตองแกไข 

2. ตรวจวดัระยะเวลาเดิน-หยดุ ของเคร่ืองสบูน้ํา ถาเคร่ืองเดินตลอดเวลา
หรือเดิน-หยดุ มากกวา 12 คร้ังตอช่ัวโมง ตองแกไขหรือซอมบํารุง 

3. ตรวจวดัชวงพกิดัแรงดันดานขาเขา ชวงพกิดัแรงดันดานขาออก 
4. ตรวจสภาพและขยบักานวาลว ของวาลวชนดิตางๆ ไปในตําแหนง    

เปดและปด เพือ่ปองกนัล้ินวาลวติดคาง 
5. ตรวจสอบสภาพของฉนวนหุมทอน้ํา  
6. ตรวจสอบสภาพขอตอออน บริเวณจดุเช่ือมตอของทอตางๆ 
7. ตรวจสอบการทํางานและระบบควบคุมดวยการทํางานดวยมอื 

(manual) / ระบบควบคุมการทํางานอัตโนมัติ (automatic) และ            
ซเีควนซคอนโทรลเลอร (sequence controller) 

8. ตรวจสอบระบบ สตารตเตอรคอนโทรลเลอร (starter controller)  
9. ตรวจสอบสภาพและทําความสะอาด มอเตอรและโครงปม 
10. ตรวจสอบสภาพและอานคาแรงดันน้ําเขา-ออก 
11. ตรวจสอบความผดิปกติของเสียง การสัน่สะเทอืนและกล่ิน  
12. ตรวจสอบและเปลีย่นหลอดไฟแสดงสถานะตางๆ ถาจําเปน 
13. ตรวจสอบความเรียบรอยและทําความสะอาด ทัง้ภายนอกและภายใน

ตูควบคุม 

ประจําทกุ 1 เดือน 

ระบบสุขาภิบาล 
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ถังเก็บนํ้า (Water Tank Storage) 
1. ตรวจสอบระดับน้ําในแทง็ค  
2. ตรวจสอบลูกลอยเติมน้ํา 
3. ตรวจสอบขาอิเล็กโทรด (electrode) 
4. ตรวจสอบชุดคอนโทรลเลอร (controller) 
5. ตรวจสอบสภาพของวาลวลูกลอย  
6. ตรวจสอบระบบการแจง โลวอลารม (low alarm) 
7. ตรวจสอบระบบการแจง ไฮอลารม (high alarm) 
8. ตรวจสอบการ เปด-ปด เมนวาลว (main valve) 

ระบบระบายน้ําทิง้ / บาํบัดน้ําเสยี (Drainage / Sewage System) 
เครื่องสูบนํ้าทิ้ง / น้ําเสีย (Drainage / Sewage Pump) /                      

เครื่องเติมอากาศ (Aerator Pump) / 
เครื่องสูบนํ้าเสีย (Effluent Pump)  /                  
เครื่องสูบนํ้าบอปรับสภาพน้ําเสีย (Equalizing Pump) 

1. ตรวจสอบความผดิปกติของเสียง การสัน่สะเทอืนและกล่ิน  
2. ตรวจสอบเวลาการทํางานทีเ่ปล่ียนจากแบบสตาร (Y) เปนเดลตา ( ) 

โดยปกติจะปรับต้ังอยูที ่3-7 sec 
3. ตรวจสอบสภาพและขันแนนนอ็ต ข้ัวสายไฟฟา และจุดตอตางๆ ถา

จําเปน 

 
ระบบน้ําดี (Water Supply System) 
เครื่องสูบนํ้าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) 

1. ตรวจสอบการร่ัวไหลของน้ําบริเวณชาฟตซลี (shaft seal) 
2. ตรวจสอบความสะอาดภายในหองปม 
3. ตรวจสอบสภาพของฟวส และเซอรกติเบรกเกอร (circuit breaker) 
4. ตรวจสอบสภาพและขันแนนนอ็ต ข้ัวสายไฟฟา จดุตอตางๆ ถาจําเปน 
5. ตรวจสอบสภาพหางปลาตอสายไฟฟาและนอ็ตยดึ 
6. ตรวจสอบความยดึแนนของหนาแปลนมอเตอรของเคร่ืองสบูน้ํา 
7. ตรวจสอบเวลาการทํางานทีเ่ปล่ียนจากแบบสตาร (Y) เปนเดลตา ( ) 

โดยปกติจะปรับต้ังอยูที ่3-7 sec 

ประจําทกุ 3 เดือน 

ระบบสุขาภิบาล 
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ระบบน้ําดี (Water Supply System) 
เครื่องสูบนํ้าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) 

1. ตรวจสอบและลางทําความสะอาดวาลวดักตะกอน (strainer) 
2. ตรวจวดัคาความเปนฉนวนระหวางขดลวดเหนีย่วนํา (coil) ของ

มอเตอร และกรอบ (casing) ลงดิน (ground) 
ระบบระบายน้ําทิง้ / บาํบัดน้ําเสยี (Drainage / Sewage System) 
เครื่องสูบนํ้าทิ้ง / น้ําเสีย (Drainage / Sewage Pump) /                      

เครื่องเติมอากาศ (Aerator Pump) / 
เครื่องสูบนํ้าเสีย (Effluent Pump)  /                  
เครื่องสูบนํ้าบอปรับสภาพน้ําเสีย (Equalizing Pump) 

1. ตรวจสภาพและทดสอบแบบลูกลอย 
2. ตรวจวดัคาความเปนฉนวนระหวางขดลวดเหนีย่วนํา (coil) ของ

มอเตอร และกรอบ (casing) ลงดิน (ground) 
3. ตรวจสอบคาความตานทานของขดลวดมอเตอร 
4. ตรวจสอบการสบูน้ําออกจากบอ วาทํางานปกติหรือไม 
5. ตรวจสภาพและขยบักานเชค็วาลว (check valve) ไปในตําแหนงเปด

และปด เพือ่ปองกนัล้ินวาลวติดคาง 
6. ตรวจสอบสภาพสายไฟของ คอนโทรลเลอร (controller) และ พาวเวอร 

(power) ดวยสายตา 

 
ระบบน้ําดี (Water Supply System) 
เครื่องสูบนํ้าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) 

1. ตรวจสอบถงัแรงดันและทอน้ําจะตองไมมกีารร่ัวซมึ 
2. ตรวจสภาพของเช็ควาลว (check valve) 
3. ตรวจสอบเปรียบเทยีบ และต้ังคาของสวติชแรงดันตางๆ ใหอยูในระดับ

ทีเ่หมาะสม  
ถังเก็บนํ้า (Water Tank Storage) 

1. ตรวจสภาพและทําความสะอาดวาลวดักตะกอน (strainer) 
2. ลางทําความสะอาดถงัเกบ็น้ํา โดยทําความสะอาดคร้ังละถัง 
3. ตรวจสอบหารองรอยของการร่ัวหรือราวดานในของถงัเกบ็น้ํา 

ประจําทกุ 6 เดือน 

ประจําทกุ 1 ป 

ระบบสุขาภิบาล 
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4. ตรวจสภาพวาลวทกุชุด และวาลวระบายอากาศทีติ่ดต้ังทีจ่ดุสูงสุดของทอน้าํ 
5. ตรวจสภาพและทําความสะอาดฝาถังเกบ็น้ํา 

ระบบระบายน้ําทิง้ / บาํบัดน้ําเสยี (Drainage / Sewage System) 
เครื่องสูบนํ้าทิ้ง / น้ําเสีย (Drainage / Sewage Pump) /                      

เครื่องเติมอากาศ (Aerator Pump) / 
เครื่องสูบนํ้าเสีย (Effluent Pump)  /                  
เครื่องสูบนํ้าบอปรับสภาพน้ําเสีย (Equalizing Pump) 

1. ตรวจสภาพวามรีองรอยการผุกรอนหรือไม และทาสี ถาจําเปน 
2. ตรวจสอบและทําความสะอาดบริเวณโดยรอบบริเวณเครือ่งสูบน้ํา 
3. ตรวจสอบสภาพและความตึงของสายพาน  

 

แนวทางการตรวจสอบการปฏิบัติงาน  
 ระดับคุณภาพท่ีตองการ 
การตรวจสอบดวยสายตา 

1. สภาพลูกลอย หรือวาลว สามารถปดไดสนทิ มรีะดับน้ําอยูในระดับ
เดียวกบัลกูลอย ในถงัเกบ็น้ํา 

2. ฝาของถังเกบ็น้ํา ปดมดิชิด เพือ่ปองกนัฝน หน ูมด หรือสัตวรบกวนตาง  ๆ
3. ชดุควบคุมสวติช มคีวามเรียบรอย ไมชํารุดเสียหาย และสามารถใช

งานไดตามปกติ 
4. รอยสนมิตามเรือนและโครงปม จําเปนตองไดรับการตรวจตราอยาง

สม่ําเสมอ พรอมทัง้ทําความสะอาดหรือแกไขหากปรากฏ 
5. ตองไมพบรอยร่ัวซมึของน้ําตามโครง เรือน จดุขอตอ และบริเวณตางๆ 

ทีเ่ช่ือมตอกบัปม 
6. ไฟแสดงสถานะติดครบทกุดวง 
7. ความสะอาดโดยรวมของชิน้สวนอุปกรณและหองทีติ่ดต้ัง อยูในระดับทีดี่ 
8. มปีายเตือนสถานการณทํางานของเคร่ืองจักร และอุปกรณตางๆ 
9. มตีารางการเขาทํางานของชางบํารุงรักษา ในบริเวณทีต้ั่งของเคร่ืองยนต 
10. ภายในหองทีติ่ดต้ัง ตองมแีสงสวางอยางเพยีงพอ 

ระบบสุขาภิบาล 
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การตรวจสอบดวยกลิ่น เสียง สัมผัส และการทดสอบ 
1. การทํางานของระบบตางๆ ตองไมมเีสียง การส่ันสะเทอืน หรือกล่ินที่

ผิดปกติ 
2. การทํางานของระบบตางๆ สามารถทํางานไดอยางเปนปกติ และอยูใน

เกณฑทีเ่ปนมาตรฐาน เชน การทดสอบวาลวควบคมุการไหลกลบัของ
น้ํา การทํางานของวาลวควบคุมแรงดันน้ํา ทอจายน้ําสามารถจายน้ํา
ไดอยางสม่ําเสมอ 

3. ความยดึแนนและความสมบรูณของอุปกรณและช้ินสวนทัง้ขนาดใหญ
และขนาดเล็ก อยูในสภาพทีดี่ ไมมรีอยบ่ิน แตกราว ชํารุด หลวม 
หยอน ตึง หรือคับแนน จนเกนิความเหมาะสม 

4. การขันแนนของนอ็ตตามจุดขอตอ ฐาน และจุดเช่ือมตอทางไฟฟา
ตางๆ ตองอยูในระดับทีเ่หมาะสม 

5. อุณหภูมขิองเคร่ืองสูบตางๆ อยูในเกณฑทีเ่หมาะสม ไมมคีวามรอนสูง
เกนิมาตรฐาน และสามารถตรวจสอบไดดวยการใชมอืสัมผัส 

การตรวจสอบดวยเครื่องมือและอุปกรณ 
1. สวนประกอบทางวิศวกรรมทีต่องไดรับการตรวจสอบอยาง

ละเอียดออน ควรใชอุปกรณทีเ่หมาะสมในการวดัประสิทธิภาพการ
ทํางาน หรือใชเกณฑของผูผลิตมาเปนตัวชีว้ดั เชน การวดัคา
แรงดันไฟฟา กระแสไฟฟา ความตานทานของฟวส / การวดัคาแรงดัน
ของน้ํา การเยือ้งศูนยของโครง เรือน และอุปกรณ เปนตน 

ระบบสุขาภิบาล 
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มีรายละเอียดการปฏิบัติงาน ในแตละรอบเวลา ดังนี ้

 
เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) 

1. ทดสอบการเดินเคร่ืองสบูน้ําดับเพลิงเปนเวลา 10-15 นาท ีและ
สัญญาณเตือนภัย (สัญญาณเตือนภัยตองดังในขณะที ่ปมน้ําเคร่ือง 
ยนตดีเซล (diesel fire pump) ทํางานเทานัน้ ไมควรดังในขณะทีเ่คร่ือง
สูบรักษาแรงดัน (Jockey Pump) ทํางาน 

2. ตรวจสอบ/เติมน้ํามนัเช้ือเพลิงใหเต็มอยูเสมอ  
3. ตรวจสอบการร่ัวของไอเสยีของเคร่ืองยนตดีเซล และระบบระบาย

อากาศในหองเคร่ือง 

 
เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) 

1. ตรวจสอบระดับน้ํามนัเคร่ืองยนต 
2. ตรวจวดัแรงดันน้ํามนัเคร่ืองยนต 
3. ตรวจสอบระดับน้ํากล่ันแบตเตอร่ี 
4. ตรวจสอบอุปกรณชารจไฟฟาแบตเตอร่ี 
5. ตรวจสอบข้ัวแบตเตอร่ี 
6. ตรวจสอบอุณหภูมแิละปริมาณของน้ําระบายความรอน 
7. ตรวจสอบและบันทกึ รอบเคร่ือง ขณะติดเคร่ืองยนต 
8. ตรวจสอบความผดิปกติของเสียง การสัน่สะเทอืนและกล่ิน 
9. ตรวจสอบควนัทีท่อไอเสีย 
10. ตรวจสอบและเปลีย่นหลอดไฟแสดงสถานะตางๆถาจําเปน 
11. ตรวจสอบสถานะของเมนเบรกเกอร 
12. ตรวจสอบวาสวติชซเีล็กเตอร อยูในตําแหนงทีถ่กูตองหรือไม 

เครื่องสูบนํ้ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) 
1. ทดสอบการทํางานแบบอตัโนมติั 
2. ตรวจสอบและเปลีย่นหลอดไฟแสดงสถานะตางๆถาจําเปน 
3. ตรวจสภาพของเกจวดัความดันน้ํา 
4. ตรวจวดัคาแรงดันไฟฟา และคากระแสไฟฟา 

ประจําทกุ 1 สัปดาห 

ประจําทกุ 1 เดือน 

ระบบปองกันอัคคีภัยและดับเพลิง 
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5. ตรวจสถานะของเมนเบรกเกอร 
6. ตรวจสอบความผดิปกติของเสียง การสัน่สะเทอืนและกล่ิน  
7. บนัทกึแรงดันเมือ่จอกกีป้มเร่ิมทํางาน 
8. ตรวจสอบวามกีารร่ัวซึมของน้ําทีแ่กนแพคกิง้ซลี หรือเมคคานคัิลซลี หรือไม 
9. ตรวจสภาพทัว่ไปพรอมทําความสะอาดเรือนปม ถาจําเปน 
10. ตรวจสอบโปรแกรมต้ังเวลาการเดินเครือ่ง 
11. ตรวจสอบสวติชแรงดัน cut- in และ cut-out 

ตูอุปกรณสายสงน้าํดับเพลิง (Fire Hose Cabinet - FHC) 
1. ตรวจสอบสภาพสายสงน้ําดับเพลิง (fire hose reel) 
2. ตรวจสอบหนาตู FHC จะตองไมมวีตัถกุดีขวางทางเขา-ออก ถาตรวจ

พบใหแจงฝายอาคารเพือ่แจงใหลูกคาทําการเคล่ือนยาย 
3. ตรวจสอบการร่ัวซมึของน้ําภายในตู FHC 
4. ตรวจสภาพ เกจวดัความดัน หวัฉีดดับเพลิง สายฉีด สลัก กรวยปองกนั 
5. ตรวจสอบแรงดนัภายในถงัดับเพลิงโดยปกติจะอยูทีป่ระมาณ 195 PSI. 

และทําการคว่ําถงัใหผงเคมภีายในถังแตกตัว 
ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm System) 

1. ตรวจสอบสภาพ เคร่ืองตรวจจับควัน (smoke detector) และการ
ติดต้ังวาอยูในสภาพปกติหรือไม 

2. ตรวจสอบสัญญานไฟ LED ทีเ่คร่ืองตรวจจบัควนั 
3. ทําความสะอาดหวัเคร่ืองตรวจจบัควนั 
4. ตรวจสอบสภาพ ตูแผนผังแสดงผลตําแหนงเกดิเหตุเพลิงไหม  

(graphic annunciator) 
5. ตรวจสอบสภาพ เคร่ืองตรวจจับความรอน (heat detector) และ

การติดต้ังวาอยูในสภาพปกติหรือไม 
6. ปลดตัว เคร่ืองตรวจจบัความรอน ออกจากฐาน และทําความสะอาด

หวัเคร่ืองตรวจจบัความรอน   
7. ตรวจสอบสภาพข้ัวตอสายสัญญาณ วาอยูในสภาพปกติหรือไม 
8. ตรวจสอบสภาพตูและอุปกรณภายในตูแจงเหตุอัคคีภัยแบบมือดึง 

(manual pull down station)  
9. ตรวจสอบการทํางาน และขอมลูตางๆภายในหองควบคุม 
10. ตรวจสอบสภาพ เบล (bell) และการติดต้ังวาอยูในสภาพปกติหรือไม 
11. ตรวจสอบการทํางานของ เบล (bell)  
12. ตรวจสอบจุดตอสาย และซอ็กเกต็ (socket) เกบ็สาย ใหแนนทกุจุด 

ระบบปองกันอัคคีภัยและดับเพลิง 
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13. ตรวจสอบสายสัญญาณภายในตูวามกีารชํารุดเสียหายหรือไม ถามใีห
ทําการแกไข 

14. ตรวจสอบสภาพของแบตเตอรีว่ามกีารบวมและชํารุดหรือไม 
15. ตรวจวดัคาแรงดันไฟฟา และคากระแสไฟฟา 
16. ตรวจสอบจอแสดงผล วาหนาจอปกติหรือไม ตัวอักษรทีแ่สดงทีจ่อขาด

หายหรือไม       
17. ตรวจสอบชุดคอมพวิเตอร แสดงผลและพรินเตอร วาอยูในสภาพใช

งานไดปกติหรือไม 
18. ตรวจสอบและเปลีย่นหลอดไฟแสดงสถานะตางๆถาจําเปน 
19. ตรวจสอบสภาพตู และทําความสะอาด 
20. ทดสอบอุปกรณแจงเหตุเตือนภัย 
21. ทดสอบการทํางานทีตู่ ควบคุมระบบดับเพลิง (fire control panel -  

FCP)  
22. ตรวจสอบสภาพสายไฟตางๆดวยสายตาวามกีารชํารุดของสายไฟ

หรือไมถามใีหทําการแกไข 

 
เครื่องสบูนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) 

1. ตรวจสภาพทอในสวนของถงัเกบ็น้ํามนั 
2. ตรวจสภาพและทําความสะอาดถาดรองน้ําดานลางของซีล 

 
เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) 

1. ตรวจสภาพและขยบักานวาลวกนักลับไปในตําแหนงเปดและปด เพือ่
ปองกนัล้ินวาลวติดคาง 

2. ตรวจสอบจุดตอข้ัวตอสายไฟภายในตูควบคุมทกุจุดใหแนน 
3. ตรวจสอบขนาดพกิดักระแส และสภาพทัว่ไปของฟวสวงจรควบคุม 
4. ตรวจสอบการทํางานของชุดอุปกรณระบายความรอน 
5. ตรวจสอบวามนี้ําร่ัวซมึทีว่าลว ขอตอ และทอน้ําตางๆหรือไม 
6. ตรวจวดัคาแรงดันไฟฟา และคากระแสไฟฟา 
7. ตรวจสอบสภาพและขันแนนนอ็ต ข้ัวสายไฟฟา และจุดตอตางๆ ถา

จําเปน 
8. ตรวจสอบความเสียหายของฉนวนตางๆ 
9. ตรวจสอบแรงดันสวติชปรอทติดเคร่ืองยนต 

ประจําทกุ 3 เดือน 

ประจําทกุ 6 เดือน 

ระบบปองกันอัคคีภัยและดับเพลิง 
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เครื่องสูบนํ้ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) 
1. ตรวจสอบสภาพและขันแนนนอ็ต ขันแนนข้ัวสายไฟฟา และขันแนนจดุ

ตอตางๆ ถาจําเปน 
2. ตรวจสภาพการหลอล่ืนของลกูปน มอเตอร และอัดจารบีถาจําเปน 
3. ตรวจสภาพคัปปล้ิง และการเยือ้งศูนยของเพลา 
4. ตรวจสภาพความตานทานของฉนวนและสายไฟ 
5. หมุนเพลา มอเตอร เพือ่ตรวจสอบวา ใบพดัปมมกีารติดขัดหรือไม 
6. ตรวจสอบความยดึแนนของหนาแปลนมอเตอรและปม 
7. ตรวจสอบใบพดัลมระบายอากาศของ มอเตอร 
8. ตรวจสอบสภาพภายนอกของตัวเรือนมอเตอรและเรือนปม เพือ่ดูวามี

การผกุรอนและเปนสนมิหรือไม 
ตูอุปกรณสายสงน้าํดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

1. ตรวจสอบสภาพสายสงน้ําดับเพลิง วามกีารแตกหรือรอยร่ัวหรือไม 
2. ตรวจสอบสภาพหัวฉีดน้าํดับเพลิงภายในตู จะตองอยูในสภาพ

พรอมใชงาน 
3. สุมทดสอบฉีดน้ําจริง (ประมาณรอยละ 5 ของสายฉีดทัง้หมด หรือ

ทดสอบช้ันเวนชัน้) 

 
เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) 

1. อัดตรวจสอบทออากาศไอดี เพือ่หาส่ิงอุดตัน และดูความแนนในการ
ยดึติดกบัตัวเคร่ือง 

2. ตรวจสอบสภาพภายนอกตัวเรือนปม วามีการผุกรอน และเปนสนิม
หรือไม  

3. ตรวจสอบการทํางานและระบบควบคุมการทํางานดวยมอื (manual) /
ระบบควบคุมการทํางานอัตโนมัติ (automatic) 

4. ตรวจสอบคา มนิมิมัรันไทม (minimum run time) 
5. ตรวจสอบคา เพรสเชอรสวติช (pressure switch) start และ stop 
6. ทดสอบ ชารจเจอร มาลฟงกชัน่ (charger malfunction) 
7. ทดสอบระบบแบตเตอร่ีทรับเบิล (battery trouble) โดยการถอดสาย

แบตเตอร่ีออกจะทําใหเกิด อลารม (alarm) ถาระบบทํางานถกูตอง 
8. ตรวจสอบสภาพและความตึงของสายพาน 
9. ตรวจสภาพและลางทําความสะอาดวาลวกรอง 

ประจําทกุ 1 ป 

ระบบปองกันอัคคีภัยและดับเพลิง 
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10. ตรวจสภาพและเปลีย่นไสกรองน้ํามนัหลอล่ืน ถาจําเปน 
11. ตรวจสภาพและเปลีย่นน้ํามนัหลอล่ืน ถาจําเปน 
12. ตรวจสภาพและเปลีย่นไสกรองน้ํามนัเคร่ือง ถาจําเปน 
13. ตรวจสภาพ ลางและเปลีย่นน้ําระบายความรอน ถาจําเปน 
14. ตรวจวดัอัตราการไหลของน้ําจากมเิตอรวดัอัตราการไหล 

เครื่องสูบนํ้ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) 
1. ตรวจสอบการทํางานของวาลวระบายแรงดัน 

แนวทางการตรวจสอบการปฏิบัติงาน  
 ระดับคุณภาพท่ีตองการ 
การตรวจสอบดวยสายตา 

1. มคีวามเทีย่งตรงของคาทีอ่านไดจากมเิตอรตางๆ เชน มเิตอรวดัแรงดัน 
2. ชดุควบคุมสวติช มคีวามเรียบรอย ไมชํารุดเสียหาย และสามารถใช

งานไดตามปกติ 
3. รอยสนมิตามเรือนและโครงปม จําเปนตองไดรับการตรวจตราอยาง

สม่ําเสมอ พรอมทัง้ทําความสะอาด   หรือแกไขหากปรากฏ 
4. การยดึแนนและความสมบรูณของอุปกรณและช้ินสวน ทัง้ขนาดใหญ

และขนาดเล็ก อยูในสภาพดี ไมมรีอยบ่ิน แตกราว ชํารุด 
5. ความครบถวน และความสมบรูณของอุปกรณภายในตูอุปกรณสายสง

น้ําดับเพลิง (FHC) จําเปนตองไดรับการตรวจสอบ เชน รอยฉีกขาด
ของสายยาง หรือความดันของถงัดับเพลิง 

6. ตองไมพบรอยร่ัวซมึของ น้ํา ตามโครง เรือน จดุขอตอ และบริเวณ
ตางๆ ทีเ่ช่ือมตอกบัปม 

7. ตองไมพบคราบ และรอยร่ัวซมึของ น้ํามนั ในบริเวณเคร่ืองยนต หรือ
บริเวณรอบๆ ของหองทีติ่ดต้ัง 

8. ระดับของน้ํามนัเคร่ือง (ในกรณีทีป่มน้ําดับเพลิงเปนเคร่ืองยนตน้ํามนั) 
น้ํามนัหลอล่ืน และน้ําหลอเยน็ อยูในเกณฑมาตรฐาน 

9. ไฟแสดงสถานะติดครบทกุดวง 
10. ความสะอาดโดยรวมของ ชิน้สวนอุปกรณ และหองทีติ่ดต้ัง อยูในระดับ

ทีดี่ 
11. มปีายเตือนสถานการณทํางานของเคร่ืองจักรและอุปกรณตางๆ 
12. มตีารางการเขาทํางานของชางบํารุงรักษา ในบริเวณทีต้ั่งของเคร่ืองยนต 
13. ภายในหองทีติ่ดต้ัง ตองมแีสงสวางอยางเพยีงพอ 
14. ตองไมมส่ิีงกดีขวางเสนทางหนไีฟ และอุปกรณทัง้หมด 

ระบบปองกันอัคคีภัยและดับเพลิง 
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ระบบปองกันอัคคีภัยและดับเพลิง 

การตรวจสอบดวยกลิ่น เสียง สัมผัส และการทดสอบ 
1. การทํางานของระบบตางๆ ตองไมมเีสียง การส่ันสะเทอืน หรือกล่ินที่

ผิดปกติ 
2. การทํางานของระบบตางๆ สามารถทํางานไดอยางเปนปกติ และอยู

ในเกณฑทีเ่ปนมาตรฐาน เชน การทดสอบวาลวควบคุมการไหลกลับ
ของน้ํา การทํางานของทอไอเสียของเคร่ืองยนตน้ํามนั การทํางาน
ของวาลวควบคุมแรงดันน้ํา ทอจายน้ําสามารถจายน้ําไดอยาง
สม่ําเสมอ  

3. การทํางานของระบบตางๆ ภายใน ตูอุปกรณสายสงน้ําดับเพลิง 
(FHC) ตองไดรับการทดสอบอยางสม่ําเสมอ  

4. ความยดึแนนและความสมบรูณของอุปกรณและช้ินสวนทัง้ขนาด
ใหญและขนาดเล็ก อยูในสภาพทีดี่ ไมหลวม หยอน ตึง หรือคับแนน 
จนเกนิความเหมาะสม 

5. การขันแนนของนอ็ตตามจุดขอตอ ฐาน และจุดเช่ือมตอทางไฟฟา
ตางๆ ตองอยูในระดับทีเ่หมาะสม 

6. อุณหภูมขิองเคร่ืองสูบตางๆ อยูในเกณฑทีเ่หมาะสม ไมมคีวามรอน
สูงเกนิมาตรฐาน และสามารถตรวจสอบไดดวยการใชมอืสัมผัส 

7. การตรวจสอบดวยเคร่ืองมอืและอุปกรณ 
8. สวนประกอบทางวิศวกรรมทีต่องไดรับการตรวจสอบอยาง

ละเอียดออน ควรใชอุปกรณทีเ่หมาะสมในการวดัประสิทธิภาพการ
ทํางาน หรือใชเกณฑของผูผลิตมาเปนตัวชีว้ดั เชน ระดับน้ํากล่ันของ
แบตเตอร่ี ความเร็วรอบของมอเตอร การวดัแรงดัน / กระแสไฟฟา 
การวดัแรงดันของน้ํา คาความถวงจําเพาะของแบตเตอร่ี การเยือ้ง
ศูนยของโครง เรือน และอุปกรณ เปนตน 
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มีรายละเอียดการปฏิบัติงาน ในแตละรอบเวลา ดังนี ้

 
ระบบกลองโทรทัศนวงจรปด (Closed-Circuit Television - CCTV) 

1. ตรวจสอบสภาพทัว่ไป 
2. ตรวจสอบสภาพและทําความสะอาดจอแสดงผล 
3. ตรวจสอบและปรับต้ังความคมชัดของภาพ 
4. ตรวจสอบการทํางานของเคร่ืองควบคุมและบันทกึภาพ 
5. ตรวจสอบและปรับต้ังชวงเวลาการบนัทกึ อัตราการบันทกึภาพ 

ชองสัญญาณทีบ่นัทกึและความจุของหนวยความจํา 
6. ตรวจสอบการบนัทกึเทป ของเคร่ืองบนัทกึภาพวดีีโอ (video recorder) 

หรือเคร่ืองคอมพวิเตอร โดยการสังเกตจอแสดงผลวามกีาร
เปล่ียนแปลงของเวลา หรือระยะการบันทกึเทป หรือไม 

7. ตรวจสอบและทําความสะอาดกลองและเลนส 
8. ตรวจสอบสัญญาณภาพโดยสังเกตจากจอแสดงผล วามอีาการ

อยางไร 
9. ตรวจสอบการทํางานของหนาจอแสดงผลโดยการปด เปดหรือเปล่ียน

ชองสลบัไปมา 
10. ตรวจสอบสายสัญญาณและจดุตอวาอยูในสภาพใชงาน เชน จดุตอ

หลวม หรือสายขาด  
11. ปรับมมุกลอง 
12. ทดสอบการทํางานโดยจําลองสถานการณพาวเวอรเฟเลียร (power 

failure) 
13. ตรวจสอบการทํางานของระบบกลองสปดโดม (pan-tilt-zoom -  PTZ) 

ประจําทกุ 1 เดือน 

ระบบรักษาความปลอดภัย 
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แนวทางการตรวจสอบการปฏิบัติงาน  
 ระดับคุณภาพท่ีตองการ 
การตรวจสอบดวยสายตา 

1. จอแสดงผล สามารถแสดงภาพไดอยางชดัเจนทกุจอ 
2. จอแสดงผล ติดครบถวนทกุจอ 

การตรวจสอบดวยกลิ่น เสียง สัมผัส และการทดสอบ 
1. การบนัทกึผลของวดิีทศันสามารถนํากลับมาดูได 
2. การควบคุมกลอง สามารถทําไดอยางปกติ 
3. ชดุควบคุม สามารถใชงานไดอยางปกติ 
4. ความยดึแนนและความสมบรูณของอุปกรณและช้ินสวนทัง้ขนาด

ใหญและขนาดเล็ก อยูในสภาพทีดี่ ไมมรีอยบิน่ แตกราว ชํารุด 
หลวม หยอน ตึง หรือคับแนน จนเกนิความเหมาะสม 

5. การขันแนนของนอ็ตตามจุดขอตอ ฐาน และจุดเช่ือมตอทางไฟฟา
ตางๆ ตองอยูในระดับทีเ่หมาะสม 

การตรวจสอบดวยเครื่องมือและอุปกรณ 
1. สวนประกอบทางวิศวกรรมทีต่องไดรับการตรวจสอบอยาง

ละเอียดออน ควรใชอุปกรณทีเ่หมาะสมในการวดัประสิทธิภาพการ
ทํางาน หรือใชเกณฑของผูผลิตมาเปนตัวชีว้ดั 

ระบบรักษาความปลอดภัย 
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ระบบไฟฟากําลัง 
 

   
เคร่ืองกําเนิดไฟฟา (Generator) 

   
ตูสวิตชตัดตอนและจายกระแสไฟฟาแรงสูงใตดิน (Ring Main Unit) 

    
หมอแปลงไฟฟา (Transformer)  

 

ภาพตัวอยางอุปกรณระบบประกอบอาคาร 
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แผงควบคุมไฟฟาหลัก (Main Distribution Unit - MDB) 

ระบบไฟฟาแสงสวาง 

            

      

       
หลอดไฟ (lamps) 

      
    บัลลาสต (ballast)                                       ไดรเวอร (driver) 

ภาพตัวอยางอุปกรณระบบประกอบอาคาร 
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ดวงโคม (lamp) 

        
ลักซมิเตอร (lux meter)  

ระบบปรบัอากาศ 
ระบบปรบัอากาศแบบรวม  

    
เคร่ืองสงลมเยน็ขนาดใหญแบบเดินทอลม             เคร่ืองระบายความรอน 
 (Air Handling Unit - AHU)                         (Condensing Unit) 

ภาพตัวอยางอุปกรณระบบประกอบอาคาร 
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ระบบปรบัอากาศแบบแยกสวน  

   
เคร่ืองสงลมเยน็ขนาดเล็ก                            เคร่ืองระบายความรอน 

                  (Fan Coil Unit)                                    (Condensing Unit) 

ระบบระบายอากาศ 

   

 
พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) 

ภาพตัวอยางอุปกรณระบบประกอบอาคาร 
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ระบบอัดอากาศบันไดหนไีฟ และโถงลิฟตดับเพลงิ 

    
พัดลมอัดอากาศ (Stair Pressurized Fan) 

ระบบลิฟต 

                       

       
ระบบลิฟต (Lift System) 

ภาพตัวอยางอุปกรณระบบประกอบอาคาร 
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ระบบลิฟต (Lift System) 

ระบบสุขาภบิาล 

 

 
หองน้ํา (Toilet) 

ภาพตัวอยางอุปกรณระบบประกอบอาคาร 
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ระบบนํ้าดี (Water Supply System) 

    
เคร่ืองสูบน้ําเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) 

 

       
ถังเก็บน้ํา (Water Tank Storage) 

ภาพตัวอยางอุปกรณระบบประกอบอาคาร 
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ระบบระบายน้ําทิ้ง / บําบดัน้ําเสีย  (Drainage / Sewage System) 

      
เคร่ืองสูบน้ําทิง้ / น้าํเสีย (Drainage / Sewage Pump) /                      

     
เคร่ืองเติมอากาศ (Aerator Pump) 

ระบบปองกันอัคคีภยัและดับเพลิง 

  
                เคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิง       เคร่ืองสูบน้าํรักษาแรงดัน  
          (Fire Pump)                                        (Jockey Pump) 

ภาพตัวอยางอุปกรณระบบประกอบอาคาร 



62  

 

ระบบปองกันอัคคีภยัและดับเพลิง 

        
ตูอุปกรณสายสงน้ําดับเพลิง   หัวจายน้ําดับเพลิง              หัวรับน้าํดับเพลิง 
    (fire hose cabinet)             (fire hydrant)     (fire กepartment connection) 

            
หัวกระจายนํ้าดับเพลิง      เคร่ืองตรวจจับความรอน    เคร่ืองตรวจจับควันไฟ      

          (Sprinkler)              (Heat Detector)           (Smoke Detector) 

        
        ตูแผนผังแสดงผล     ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย    ปายบอกทางหนีไฟ   
ตําแหนงเกิดเหตุเพลิงไหม      (fire alarm system)          (fire exit sign) และ  
  (graphic annunciator)                      โคมไฟฉุกเฉิน 
              (emergency light) 
ภาพตัวอยางอุปกรณระบบประกอบอาคาร 
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ระบบรกัษาความปลอดภยั 

 
       กลองโทรทัศนวงจรปด (CCTV 

 
อุปกรณระบบโทรทัศนวงจรปด (CCTV system) 

ภาพตัวอยางอุปกรณระบบประกอบอาคาร 
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โครงการศึกษาเพ่ือจัดทํา  
คูมือการบํารุงรักษาระบบประกอบอาคาร  และ คูมือการตรวจงานบํารุงรักษา
ระบบประกอบอาคาร สําหรับจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  

โดย   ศูนยการศึกษาการบริหารทรัพยากรกายภาพ   
คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
รองศาสตราจารย ดร. เสริชย  โชติพานิช 
ผูชวยศาสตราจารย วัลยา พัฒนพีระเดช 
อาจารย วีรสันต  เลิศอริยานันท 
นาย เฟองระบิล  สัตยาศัย 

: หัวหนาโครงการ 
: ผูศึกษา 
: ผูศึกษา 
: ผูศึกษา 

โครงการจัดทํา  
มาตรฐานงานบํารุงรักษาระบบประกอบอาคาร   

คณะที่ปรึกษา 
ศาสตราจารย เลอสม  สถาปตานนท  
รองศาสตราจารย ดร. บุญไชย  สถิตม่ันในธรรม 
รองศาสตราจารย ดร. วีระศักด์ิ  ลิขิตเรืองศิลป 
รองศาสตราจารย ดร. ทิพยสุดา  ปทุมานนท 
 
ผูชวยศาสตราจารย เสถียร  วงศสารเสริฐ 
 
ผูชวยศาสตราจารย ดร. โสตถิพงศ  พิชัยสวัสด์ิ 
 
ผูชวยศาสตราจารย ดร. ศรัณย  เตชะเสน 
 
นางเยาวดี  ฟาสวาง  
 

ภาพอุปกรณระบบประกอบอาคาร 
บ. พรอพเพอรต้ี แคร เซอรวสิเซส (ประเทศไทย) จก. 

รวบรวม - เรียบเรียง และออกแบบรูปเลม 
นางสาว ดนยา  บุญโสภณ  

ประสานงาน 
นาง สมฤดี สังขดิษฐ 
นางสาว สมฤทัย  ฉัตรเพ็ชร 

นําเสนอตอ 
คณะกรรมการกํากับการออกแบบและกอสรางแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  

 
: ที่ปรึกษาอธิการบดี 
: รองอธิการบดี ดานกายภาพ  
: ผูชวยอธิการบดี ดานกายภาพ 
: ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร 
  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
: ภาควิชาวิศวกรรมเคร่ืองกล  
  คณะวิศวกรรมศาสตร  
: ภาควิชาวิศวกรรมไฟฟา 
  คณะวิศวกรรมศาสตร  
: ภาควิชาวิศวกรรมส่ิงแวดลอม  
  คณะวิศวกรรมศาสตร  
: ผูอํานวยการฝายปฏิบัติการอาคาร
สถานที ่สํานกับริหารระบบกายภาพ  

 
 
 
 
 
 
 

โดย   สํานักบริหารระบบกายภาพ  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

คณะผูจัดทํา 

คณะผูจัดทํา 



ส านักบริหารระบบกายภาพ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
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