
เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการ
โครงการบรหิารความเสี่ยงด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568
กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พฒันาศักยภาพผู้ดแูลอาคาร)

การจดัการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจดัการเอกสาร
(OPERATION AND MAINTENANCE MANAGEMENT: MAINTENANCE SYSTEM AND DOCUMENTATION)

ด าเนินโครงการโดย

ศูนยค์วามปลอดภัย อาชวีอนามัยและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
จดัขึ้นวันท่ี 12 กันยายน 2568 เวลา 9.00 – 12.00 น. ณ หอ้งประชุม 801 ชัน้ 8 อาคารเฉลิมราชกุมารี 60 พรรษา จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย



ท่ีมาและความส าคัญของโครงการ

● เน่ืองด้วยศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิ่งแวดล้อม ไดด้ าเนินโครงการส ารวจความปลอดภัยของ
อาคารท่ีมพีื้นท่ีหอ้งปฏิบัติการในส่วนงานต่าง ๆ ตัง้แต่ปี พ.ศ.2560 นัน้

● พบว่าสาเหตสุ าคัญประการหนึ่งท่ีส่งผลต่อความเสี่ยงและความปลอดภัยอาคาร เกี่ยวข้องกับ
การเสื่อมสภาพอาคาร อายุอาคาร การดแูลบ ารุงรกัษา การปรบัปรุงพื้นท่ีใชส้อยภายในอาคาร และระบบ
ประกอบอาคาร

● จงึไดจ้ดักิจกรรม “การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร” รว่มกับส่วนงานเครอืขา่ย 7 ส่วนงาน 
ภายใต้ “โครงการบรหิารความเสี่ยงด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ พ.ศ. 2568”
เพื่อมุ่งพฒันาศักยภาพผู้ดแูลอาคาร และแลกเปล่ียนประสบการณ์ระหว่างส่วนงาน

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



วตัถปุระสงค์

● เพื่อพฒันารูค้วามเขา้ใจหลักการ แนวคิดและทฤษฎีด้านการดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร

● เพื่อเข้าใจแนวทางการการด าเนินงานปัญหาและอุปสรรคด้านการดแูลบ ารุงรกัษา

● เพื่อจดัท าและพฒันาฐานขอ้มูลด้านการดแูลบ ารุงรกัษาอาคารโดยหน่วยงานท่ีเข้ารว่มโครงการ

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



รายนามคณะท่ีเขา้รว่มโครงการน ารอ่ง

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



เนื้อหาสาระ ระยะเวลา รายนามคณะผู้เขา้รว่ม

ขอบเขตการด าเนินโครงการ

● บรรยายแนวคิด ทฤษฎีท่ีเก่ียวกับการ
ดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร

● การปฏิบติัการจดัท าและพฒันาระบบ
ฐานขอ้มูลด้านการดแูลบ ารุงรกัษาโดย
ผู้รว่มอบรม

พฤษภาคม ถึง กันยายน
ปี พ.ศ.2568 

● แพทยศาสตร์
● ทันตแพทย์
● เภสชัศาสตร์
● สตัวแพทย์
● วศิวกรรมศาสตร์
● วทิยาศาสตร์
● สถาปัตยกรรมศาสตร์

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



ขัน้ตอนการด าเนินโครงการ

28/5/68

การบรรยาย
บรรยายแนวคิด ทฤษฎีที่เกี่ยวกับการดแูล
บ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร และอธบิายการ
ปฏิบตัิการจดัท าและพฒันาระบบฐานขอ้มูลดา้น
การดแูลบ ารุงรกัษาโดยผู้รว่มอบรม

29/5/68

การสมัภาษณ์ รอบท่ี1
คณะสตัวแพทย์
คณะวทิยาศาสตร์
คณะวศิวกรรมศาสตร์

5/6/68

การสมัภาษณ์ รอบท่ี2
คณะทันตแพทยศาสตร์
คณะเภสชัศาสตร์
คณะแพทยศาใสตร์

16/7/68

การสรุปผลการด าเนินโครงการ
รายงานผลการอบรมเชงิปฏิบตัิการ
โดยคณะที่เขา้รว่มโครงการและสรปุ
ผลการด าเนินโครงการ

12/9/68

การเสวนา
แนวทางที่ดขีองการดแูลบ ารงุรกัษา
ระบบประกอบอาคารกรณศีึกษาหนว่ยงาน
ที่มหีอ้งปฏิบตัิการ

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



โครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568
กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผู้ดแูลอาคาร)

ชว่งท่ี 1: 
การจดัท าระบบฐานขอ้มูลเพื่อการวางแผนงานบ ารุงรกัษา
กรณีศึกษา: คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ และคณะเภสชัศาสตร์

ด าเนินโครงการโดย
ศูนยค์วามปลอดภัย อาชวีอนามัยและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
จดัขึ้นวันท่ี 12 กันยายน 2568 เวลา 9.00 – 12.00 น.



โครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568
กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผู้ดแูลอาคาร)

หวัขอ้บรรยาย:
1.1 กรอบแนวทางการด าเนินโครงการ
1.2 วธิกีารรวบรวมขอ้มูล ปัญหาและแนวทางแก้ไข
1.3 ประโยชน์ระบบฐานขอ้มูลเพื่อการวางแผน

ด าเนินโครงการโดย
ศูนยค์วามปลอดภัย อาชวีอนามัยและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
จดัขึ้นวันท่ี 12 กันยายน 2568 เวลา 9.00 – 12.00 น.



● องค์ประกอบของการรวบรวมขอ้มูลประกอบด้วยอะไรบา้ง?
● การจดัเก็บขอ้มูลในระบบฐานขอ้มูลน้ีมคีวามท้าทายและอุปสรรคอย่างไรบา้ง

และมเีทคนิคการแก้ปัญหาหรอืเครื่องมอืใดท่ีชว่ยให้การรวบรวมขอ้มูลอย่างไร?
● ระบบฐานขอ้มูลท่ีสมบูรณ์จะชว่ยลดและแก้ปัญหาการซอ่มบ ารุงท่ีปลายเหตไุด้อย่างไรบา้ง?



ฐานขอ้มูลส าคัญ เพื่อการวางแผนงานบ ารุงรักษา

1. ความคาดหวงัขององค์กร ความต้องการระดับสมรรถนะอาคาร

2. ขอ้มูลพื้นฐานอาคาร ที่อยูภ่ายใต้การดแูล ประเภทพื้นที่ใชส้อย ขนาดพื้นที่ จ านวนชัน้

3. รายการองค์ประกอบระบบประกอบอาคารแต่ละหมวด / จ านวนอุปกรณ์

4. การประเมนิความส าคัญของแต่ละองค์ประกอบระบบ การประเมนิความเส่ียง
และผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นกรณหีากระบบเกิดขดัขอ้ง

5. ผังโครงสรา้งหน่วยงานบรหิารทรพัยากรกายภาพ ต าแหนง่ หนา้ที่ความรบัผิดชอบ
จ านวนบุคลากรภายในและภายนอก (outsource) ที่เกี่ยวขอ้ง

6. กระบวนการด าเนินงานดแูลบ ารุงรกัษา: การบ ารุงรกัษา การซอ่มแซม การเปล่ียน
ทดแทนและการบูรณะฟื้ นฟู

7. Preventive Maintenance Plan (PM) - ตารางแผนงานดแูลบ ารุงรกัษาประจ าปี

8. โครงสรา้งค่าใชจ้า่ยการดแูลบ ารุงรกัษา รายจา่ยที่เกิดขึ้นแต่ละหมวดหมูแ่ละรายการ



1. ความคาดหวงัองค์กร / ความต้องการระดับสมรรถนะอาคาร
ความคาดหวงัขององค์กร (The Goals) ความต้องการสมรรถนะอาคาร (The Features)

● สนับสนุนการเป็นศูนยก์ลางการเรยีนรูแ้ละ
เครอืขา่ยวชิาชพีระดับนานาชาติ

• พื้นท่ีเรียนรูแ้ละท างานรว่มกันท่ียดืหยุน่ (Flexible Learning & Co-working Space):
- หอ้งเรยีนและสตูดิโอท่ีปรบัเปล่ียนได้ รองรบัการเรยีนรูห้ลากหลายรูปแบบ
- พื้นท่ีสว่นกลางส าหรบัแลกเปล่ียนความรูแ้ละระดมสมอง

● สง่เสรมิสภาพแวดล้อมท่ีเอ้ือต่อการเรยีนรูท่ี้
ยดืหยุน่และตลอดชวีติ

• โครงสรา้งพื้นฐานทางเทคโนโลยีขัน้สูง (Advanced Tech Infrastructure):
- ระบบเครอืขา่ยความเรว็สงูรองรบัการเรยีนรูแ้บบ Hybrid
- หอ้งเรยีนอัจฉรยิะ (Smart Classroom) พรอ้มอุปกรณ์ท่ีทันสมัย

● เป็นต้นแบบของนวตักรรมและ
สถาปัตยกรรมท่ียัง่ยนื

• อาคารเขียวท่ีประหยดัพลังงานและเป็นมติรต่อสิ่งแวดล้อม (Green & Sustainable Building):
- การประยุกต์ใชน้วัตกรรมในการบรหิารจดัการทรพัยากรกายภาพ
- ระบบจดัการพลังงาน น ้า และของเสยีท่ีมีประสทิธภิาพ
- การเลือกใชว้ัสดุรไีซเคิล หรอืวัสดุก่อสรา้งท่ีผลิตคารบ์อนต ่า

● สะท้อนเอกลักษณ์วฒันธรรมและ
มคีวามรบัผิดชอบต่อสงัคม

• พื้นท่ีจดัแสดงผลงานและเชื่อมโยงกับชุมชน (Exhibition & Community Space):
- โถงหรอืแกลเลอรสี าหรบัแสดงผลงานนักศึกษาและอาจารย์
- พื้นท่ีท่ีบุคคลภายนอกสามารถเขา้มาใชง้านหรอืรว่มกิจกรรมได้
- การออกแบบเพื่อทุกคน (Universal Design) ท่ีคนทุกกลุ่มเขา้ถึงได้สะดวก

● เป็นพื้นท่ีต่อยอดและถ่ายทอดองค์ความรูสู้่
วชิาชพีและอุตสาหกรรม

• ห้องปฏิบติัการและโรงงานต้นแบบ (Labs & Fabrication Workshops):
- หอ้งปฏิบัติการนวัตกรรม (Innovation Lab) และ Digital Fabrication
- Workshop ส าหรบัการสรา้งแบบจ าลอง (Model Making) และทดลองวัสดุจรงิ
- หอประชุม / หอ้งสมัมนาส าหรบัจดังานบรรยายโดยผู้เชีย่วชาญในอุตสาหกรรมออกแบบก่อสรา้ง



2. ขอ้มูลพื้นฐานอาคาร

ARC03
3 ชัน้ + ดาดฟา้
4,263 ตร.ม.

ARC04
5 ชัน้
2,600 ตร.ม.

ARC06
11 ชัน้ + ดาดฟา้
3,810 ตร.ม.

ARC05
11 ชัน้
13,278 ตร.ม.

ARC01
3 ชัน้
3,867 ตร.ม.

ARC02
3 ชัน้
2,137 ตร.ม.

คณะสถาปัตยฯ์ 6 อาคาร
พื้นท่ีรวม ประมาณ 32,000 ตร.ม.



ชัน้ดาดฟา้ Bldg System

ชัน้ 11 Office + Studio / Bldg System Lecture

ชัน้ 10 Office + Studio Research Unit

ชัน้ 9 Office + Studio Research Unit

ชัน้ 8 Office + Studio Research Unit

ชัน้ 7 Office + Studio Research Unit

ชัน้ 6 Office + Studio Lecture

ชัน้ 5 Lab / Workshop + Lecture Office + Studio Lecture

ชัน้ 4 Library PV systems Lab / Workshop + Lecture Office + Studio + Library Lecture

ชัน้ 3 Lecture Lecture / Co-working Lecture + Office Lecture + Office Lecture + Office + Library Lecture

ชัน้ 2 Lecture Office/ Meeting Lab / Workshop + Office + Library Lab / Workshop + Lecture Lecture + Office + Co-working Lecture

ชัน้ 1 Office/ Meeting Office/ Meeting + Co-working + 
Cafe

Lab / Workshop + Office + Canteen 
+ Courtyard Parking + Bldg System Office + Canteen + Bldg System + 

Courtyard Multipurpose Area

ARC01
3,867.03

ARC02
2,137.25

ARC03
4,263.44

ARC04
2,599.12

ARC05
13,278.07

ARC06
3,810.57



ระบบสขุาภิบาล
(Sanitary System) - - 6 5 8 12

ระบบดับเพลิงและตอบโต้เหตฉุกุเฉิน
(Fire Protection and Emergency 

Response System)
11 70 8 57 321 1,003

ระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ
(Air Conditioning and Ventilation System) 77 61 57 24 270 85

ระบบไฟฟ้า
(Electrical System) 22 28 53 18 100 126

ระบบเครื่องกลและลิฟต์
(Mechanical and Lift System) - - - - 15 6

ระบบพเิศษอื่นๆ
(Other Special Systems) - - 11 - 2 -

รวมจ านวนอุปกรณ์ / 
ระบบประกอบอาคาร 110 159 135 104 716 1,232

อาคาร ARC01
3,867.03

ARC02
2,137.25

ARC03
4,263.44

ARC04
2,599.12

ARC05
13,278.07

ARC06
3,810.57

3. รายการองค์ประกอบอาคาร



ขอ้แนะน าในการประเมนิความเสีย่ง (Building Risk Indicator; BRI)

Likelihood / Probability 
(ความถ่ีหรอืโอกาสเกิด)

Consequence/ Severity 
(ระดับความรุนแรง)

5 – บ่อยมาก: เกิดขึ้นทุกวันหรอืทุกสปัดาห์ 5 - ความรา้ยแรงสงูสดุ กระทบโดยตรงต่อชวีิต/
ทรพัยส์นิจ านวนมาก

4 – บ่อย: เกิดขึ้นทุกเดือน 4 - มีผลกระทบสงู มีโอกาสท าใหเ้กิดความเสยีหายหรอื
อันตรายกับชวีิต

3 – ปานกลาง: เกิดขึ้นเป็นบางครัง้ 3 - มีผลกระทบระดับกลาง ต้องการการตอบสนอง
เฉพาะ

2 – น้อย: เกิดนาน ๆ ครัง้ 2 - มีผลกระทบเล็กน้อยแต่สามารถควบคุมได้ง่าย

1 – แทบไม่เกิด: ไม่ค่อยเกิดเลย 1 - ความเสยีหายน้อยมาก / ไม่มีผลกระทบต่อชวีิต

*พจิารณาจากโอกาสท่ีจะเกิดเหตหุรอื
พบความเสี่ยงน้ี

*พจิารณาจากผลกระทบท่ีอาจเกิดขึน้หากระบบ…
น้ีใชง้านไมไ่ด้หรอืขาดหายไป

4. การประเมนิความส าคัญ และความเสีย่งของแต่ละระบบ

Wang, K. C., Almassy, R., Wei, H. H., & Shohet, I. M. (2022). Integrated building maintenance 

and safety framework: educational and public facilities case study. Buildings, 12(6), 770.



หมวดงานระบบประกอบอาคาร ARC01 ARC02 ARC03 ARC04 ARC05 ARC06

1. ระบบประปาและสขุาภิบาล
(Sanitary System) - - 5.25 5.25 7.60 6.20

2. ระบบดับเพลิงและตอบโต้เหตฉุกุเฉิน
(Fire Protection and Emergency Response System) 8.00 5.17 4.00 7.00 7.70 6.60

3. ระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ
(Air Conditioning and Ventilation System) 10.00 8.00 12.00 12.00 14.00 12.00

4. ระบบไฟฟ้า
(Electrical System) 7.00 5.67 6.00 6.17 6.11 5.25

5. ระบบเครื่องกลและลิฟต์
(Mechanical and Lift System) - - - - 7.86 5.75

6. ระบบพเิศษอื่นๆ
(Other Special Systems) - - 4.30 - 7.00 -

Building Risk Indicator 8.33 6.28 6.31 7.60 8.38 7.16

4. การประเมนิความส าคัญ และความเสีย่งของแต่ละระบบ



ภารกิจบรหิารกายภาพ
(หัวหนา้กลุ่ม)

ผู้อ านวยการฝ่ายบรหิาร

เจา้หน้าท่ี
ฝ่ายงานชา่ง / จป. 

(1 คน)

เจา้หน้าท่ี
ฝ่ายอาคารและสถานท่ี

(1 คน)

เจา้หน้าท่ีผู้ชว่ย
ฝ่ายงานชา่ง และ
งานบริการ (1 คน)

เจา้หน้าท่ีผู้ชว่ย
ฝ่ายงานชา่ง และ
งานบริการ (1 คน)

ชา่งประจ าอาคาร (1 คน) 
(outsource) 
ดแูล 3 อาคาร
(ARC 3,4,6) 

ชา่งประจ าอาคาร (1 คน) 
(outsource) 
ดแูล 3 อาคาร
(ARC 1,2,5) 

5. ผงัโครงสรา้งหน่วยงานบรหิารทรพัยากรกายภาพ

บุคลากร 5 คน
Outsource 2 คน



6. กระบวนการด าเนินงานดแูลบ ารุงรกัษา



7. Preventive Maintenance Plan (PM) - ตารางแผนงานดแูลบ ารุงรกัษา



7. Preventive Maintenance Plan (PM) - ตารางแผนงานดแูลบ ารุงรกัษา



7. Preventive Maintenance Plan (PM) - ตารางแผนงานดแูลบ ารุงรกัษา



8. โครงสรา้งค่าใชจ้า่ยการดแูลบ ารุงรกัษา



8. โครงสรา้งค่าใชจ้า่ยการดแูลบ ารุงรกัษา



8. โครงสรา้งค่าใชจ้า่ยการดแูลบ ารุงรกัษา (ไมร่วม soft service) 



8. โครงสรา้งค่าใชจ้า่ยการดแูลบ ารุงรกัษา



8. โครงสรา้งค่าใชจ้า่ยการดแูลบ ารุงรกัษา



8. โครงสรา้งค่าใชจ้า่ยการดแูลบ ารุงรกัษา





● องค์ประกอบของการรวบรวมขอ้มูลประกอบด้วยอะไรบา้ง?
● การจดัเก็บขอ้มูลในระบบฐานขอ้มูลน้ีมคีวามท้าทายและอุปสรรคอย่างไรบา้ง

และมเีทคนิคการแก้ปัญหาหรอืเครื่องมอืใดท่ีชว่ยให้การรวบรวมขอ้มูลอย่างไร?
● ระบบฐานขอ้มูลท่ีสมบูรณ์จะชว่ยลดและแก้ปัญหาการซอ่มบ ารุงท่ีปลายเหตไุด้อย่างไรบา้ง?



โครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568
กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผู้ดแูลอาคาร)

ชว่งท่ี 1: Q&A
การจดัท าระบบฐานขอ้มูลเพื่อการวางแผนงานบ ารุงรกัษา
กรณีศึกษา: คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ และคณะเภสชัศาสตร์

ด าเนินโครงการโดย
ศูนยค์วามปลอดภัย อาชวีอนามัยและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
จดัขึ้นวันท่ี 12 กันยายน 2568 เวลา 9.00 – 12.00 น.



โครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568
กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผู้ดแูลอาคาร)

ชว่งท่ี 2: 
รูปแบบการด าเนินงานดแูลบ ารุงรกัษาโดยชา่งประจ าอาคารและผูเ้ชีย่วชาญภายนอก
กรณีศึกษา: คณะวทิยาศาสตร์ และคณะทันตแพทยศาสตร์

ด าเนินโครงการโดย
ศูนยค์วามปลอดภัย อาชวีอนามัยและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
จดัขึ้นวันท่ี 12 กันยายน 2568 เวลา 9.00 – 12.00 น.



โครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568
กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผู้ดแูลอาคาร)

หวัขอ้บรรยาย:
2.1 การจดัชุดและภาระหน้าท่ี
2.2 การจดัจา้งบรกิารบ ารุงรกัษา
2.3 การก าหนดขอ้ก าหนดและขอบเขตการจา้ง

ด าเนินโครงการโดย
ศูนยค์วามปลอดภัย อาชวีอนามัยและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
จดัขึ้นวันท่ี 12 กันยายน 2568 เวลา 9.00 – 12.00 น.































● ลักษณะอาคารและระบบประกอบอาคาร การใชง้านพื้นท่ีโดยสงัเขปของคณะมลัีกษณะอย่างไร?
● เราจะจดัโครงสรา้งทีมงานและแบง่ภาระหน้าท่ีการดแูลบ ารุงรกัษา

ระหวา่งชา่งประจ าอาคารและผูเ้ชีย่วชาญภายนอกอย่างไร?
● การก าหนดขอบเขตการจา้งงานมคีวามส าคัญอย่างไรต่อการควบคมุคณุภาพงานและงบประมาณ?



โครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568
กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผู้ดแูลอาคาร)

ชว่งท่ี 2: Q&A 
รูปแบบการด าเนินงานดแูลบ ารุงรกัษาโดยชา่งประจ าอาคาร
และผู้เชีย่วชาญภายนอก
กรณีศึกษา: คณะวทิยาศาสตร์ และคณะทันตแพทยศาสตร์

ด าเนินโครงการโดย
ศูนยค์วามปลอดภัย อาชวีอนามัยและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
จดัขึ้นวันท่ี 12 กันยายน 2568 เวลา 9.00 – 12.00 น.



โครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568
กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผู้ดแูลอาคาร)

ชว่งท่ี 3: 
โปรแกรมการจดัการระบบแจง้ซอ่มและก ากับควบคมุผลการด าเนินงาน
กรณีศึกษา: คณะวศิวกรรมศาสตร์ และคณะแพทยศาสตร์

ด าเนินโครงการโดย
ศูนยค์วามปลอดภัย อาชวีอนามัยและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
จดัขึ้นวันท่ี 12 กันยายน 2568 เวลา 9.00 – 12.00 น.



โครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568
กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผู้ดแูลอาคาร)

หวัขอ้บรรยาย:
3.1 โปรแกรม วธิกีารใชง้านโปรแกรมและรายละเอียดการแจง้ซอ่ม
3.2 วธิกีารก ากับ ติดตามและควบคมุงานซอ่ม
3.3 การแสดงผลการวเิคราะห์การด าเนินงานซอ่มเพื่อน าขอ้มูลมาวเิคราะห์ต่อไป

ด าเนินโครงการโดย
ศูนยค์วามปลอดภัย อาชวีอนามัยและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
จดัขึ้นวันท่ี 12 กันยายน 2568 เวลา 9.00 – 12.00 น.









































● ระบบการแจง้ซอ่ม (Repair) มคีุณสมบติัอะไรบา้ง?
เพื่อให้ผู้ใชส้ามารถแจง้ปัญหาได้อย่างรวดเรว็และครบถ้วนจากการใชง้านจรงิ?

● กระบวนการท างานของโปรแกรมมลี าดับขัน้ตอนการท างานอย่างไร?
● ขอ้มูลจากการวเิคราะห์ผลการด าเนินงานซอ่ม

สามารถน าไปใชใ้นการวางแผนเชงิกลยุทธไ์ด้อย่างไรบา้ง?



โครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568
กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผู้ดแูลอาคาร)

ชว่งท่ี 3: Q&A
โปรแกรมการจดัการระบบแจง้ซอ่มและก ากับควบคมุผลการด าเนินงาน
กรณีศึกษา: คณะวศิวกรรมศาสตร์ และคณะแพทยศาสตร์

ด าเนินโครงการโดย
ศูนยค์วามปลอดภัย อาชวีอนามัยและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
จดัขึ้นวันท่ี 12 กันยายน 2568 เวลา 9.00 – 12.00 น.



โครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568
กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผู้ดแูลอาคาร)

ชว่งท่ี 4: 
การวางแผนการเปล่ียนทดแทนและการบูรณะปรบัปรุงอาคาร
กรณีศึกษา: คณะสตัวแพทยศาสตร์ และคณะแพทยศาสตร์

ด าเนินโครงการโดย
ศูนยค์วามปลอดภัย อาชวีอนามัยและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
จดัขึ้นวันท่ี 12 กันยายน 2568 เวลา 9.00 – 12.00 น.



โครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568
กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผู้ดแูลอาคาร)

หวัขอ้บรรยาย:
4.1 การจดัการขอ้มูลเพื่อบูรณะปรบัปรุง
4.2 การวางแผนงานโครงการเปลีย่นทดแทน (Replace) และบูรณะปรบัปรุง (Renovation)
4.3 การประสานงานผู้เก่ียวขอ้งตลอดกระบวนการ

ด าเนินโครงการโดย
ศูนยค์วามปลอดภัย อาชวีอนามัยและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
จดัขึ้นวันท่ี 12 กันยายน 2568 เวลา 9.00 – 12.00 น.







































● องค์ประกอบท่ีมคีวามจ าเป็นต้องเปล่ียนทดแทนและพฒันาฟื้ นฟู
● ในการวางแผนเปล่ียนทดแทนอุปกรณ์ส าคัญ

เราจะประเมนิอายุการใชง้านท่ีเหลืออยู่และโอกาสเสีย่งท่ีจะเกิดความเสยีหายได้อย่างไร?
● การสรา้งความรว่มมอืกับผูใ้ชง้านและฝา่ยต่างๆ ส าคัญอย่างไร

ต่อความส าเรจ็ของโครงการบูรณะปรบัปรุงอาคาร?



โครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568
กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผู้ดแูลอาคาร)

ชว่งท่ี 4: Q&A
การวางแผนการเปล่ียนทดแทนและการบูรณะปรบัปรุงอาคาร
กรณีศึกษา: คณะสตัวแพทยศาสตร์ และคณะแพทยศาสตร์

ด าเนินโครงการโดย
ศูนยค์วามปลอดภัย อาชวีอนามัยและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
จดัขึ้นวันท่ี 12 กันยายน 2568 เวลา 9.00 – 12.00 น.



โครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568
กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผู้ดแูลอาคาร)

สรุปผลการด าเนินงานโครงการ

ด าเนินโครงการโดย
ศูนยค์วามปลอดภัย อาชวีอนามัยและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
จดัขึ้นวันท่ี 12 กันยายน 2568 เวลา 9.00 – 12.00 น.



นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

สรุปผลการด าเนนิโครงการ

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

นโยบาย
วสิยัทัศน์
พันธกิจ

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

ลักษณะอาคาร
และการใชพ้ื้นท่ี

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

ความส าคัญ
อุปกรณ์ระบบ
ประกอบอาคาร

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

ความคาดหวงั
ระดับสมรรถนะ

อาคาร

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

การจดัชุด
การด าเนินงาน

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

ความเสีย่งและ
โอกาสการช ารุด

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

รอบการดแูล
บ ารุงรักษา

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

ปญัหาและ
อุปสรรค

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

เปา้ประสงค์
การจดัการงาน
ดแูลบ ารุงรักษา

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

นโยบาย
วิสัยทัศน์
พนัธกิจ

ค่าใชจ้า่ย
การซอ่มแซม
ดแูลบ ารุงรักษา



คณะ แพทยศาสตร์ ทันตแพทย์ เภสชัศาสตร์ สตัวแพทย์ วศิวกรรมศาสตร์ วทิยาศาสตร์ สถาปัตยกรรมศาสตร์

ปรชัญา

ผลิตบณัฑติและแพทย์
เฉพาะทาง มุง่เน้นการเรยีน
การสอนทีบู่รณาการกับการ
ดแูลผู้ป่วยอยา่งมคีณุภาพ
เปิดสอนระดับปรญิญา
บณัฑติและระดับ
บณัฑติศึกษาในสาขาวชิาซึง่
สงักัดภาควชิาต่าง ๆ

สถาบนัทีม่มีาตรฐานสงูใน
การจัดการศึกษาทางทนัต
แพทย์ สรา้งทนัตแพทยท์ีม่ี
ความสามารถและมี
จรยิธรรม
เพื่อรบัใชส้งัคมอยา่งมี
คณุภาพ

แหล่งความรู ้ แหลง่อ้างอิง
และผู้น าทางปญัญาดา้น
เภสชัศาสตร์ มุง่สรา้งสรรค์
นวตักรรม เพื่อการพฒันาที่
ยัง่ยนื

สถาบนัชัน้น าในการจัด
การศึกษาทางสตัว
แพทยศาสตร์ เพื่อใหไ้ด้
บณัฑติทีม่คีวามรูค้ณุธรรม
และรบัใชส้งัคมอยา่งมี
คณุภาพ

สถาบนัสรา้งวศิวกรและ
นวตักรรมทีเ่ป็นเลศิส าหรบั
สงัคมโลก

สรา้งสรรคอ์งค์ความรูแ้ละ
นวตักรรมบนพื้นฐานทาง
วทิยาศาสตร์ เพื่อสรา้งผูน้ า
และขบัเคลื่อนสงัคมสูก่าร
พฒันาทีย่ัง่ยนื

สรา้งองคค์วามรูท้าง
สถาปัตยกรรมศาสตรใ์น
ระดับสากลบนพื้นฐานของ
ความเป็นเอกลกัษณท์าง
วฒันธรรม มคีวาม
รบัผิดชอบต่อสงัคมและ
จรรยาบรรณวชิาชพี

วสิัยทัศน์

สถาบนัต้นแบบ
ทางการแพทยท์ีม่คีณุธรรม
และสรา้งมาตรฐานระดบั
นานาชาติ

ชัน้น าระดับโลก
ในด้านวชิาการ วจิัย และ
นวตักรรม เพื่อพฒันา
สงัคมอยา่งยัง่ยนื

ผู้น าทางเภสชัศาสตร์
เป็นแหล่งความรู ้ และ
สรา้งสรรคน์วตักรรม
ระดับสากล เพื่อรบัใชส้งัคม

สถาบนัทางการศึกษาชัน้น า
ด้านสตัวแพทยท์ีพ่ฒันา
ความรู ้ วจิัยและสรา้งสรรค์
นวตักรรม ใหเ้ป็นทีย่อมรบั
ในระดับภมูภิาคและ
นานาชาติเพื่อสรา้งเสรมิ
สงัคมไทยสูก่ารพฒันาที่
ยัง่ยนื

เป็นผู้นู าทางด้าน
วศิวกรรมเพื่อเสรมิสรา้ง
ประชาคมโลกทีย่ัง่ยนืภายใน
ปี2573

เป็นสถาบนัชัน้น าของ
อาเซยีนในการผลิต
ก าลังคน องคค์วามรู ้ และ
นวตักรรมดา้นวทิยาศาสตร์
และเทคโนโลยเีพื่อการ
พฒันาอยา่งยัง่ยนื

สถาบนัทีส่อน วจิัย
เชื่อมโยงกับวชิาชพีและ
อุตสาหกรรมด้าน
สถาปัตยกรรม การ
ออกแบบ และการวางแผน
สิง่แวดล้อม เพื่อสงัคมและ
อนาคต

พนัธกิจ

ผลิตบณัฑติและแพทย์
เฉพาะทางทีม่คีณุภาพ
กอปรด้วยคณุธรรม สรา้ง
งานวจิัยทีม่คีณุค่า
ใหบ้รกิารทางการแพทยแ์ละ
วชิาการเพื่อชีน้ าสงัคม เป็น
แหล่งอ้างอิงทางวชิาการ
ของชาติและนานาชาติ
ประชาคมมคีณุภาพชวีติทีด่ี
มคีวามภมูใิจในสถาบนั

เป็นศูนยก์ลางการเรยีนรู ้
ตลอดชวีติทีเ่ป็นเลิศทาง
วชิาการ วจิัยและนวตักรรม
ด้านสขุภาพชอ่งปากเปน็
ศูนยก์ลางการรกัษาทางทนั
ตกรรมทีเ่ป็นเลศิ เพื่อ
สง่เสรมิสขุภาพชอ่งปาก
อยา่งยัง่ยนื

ผลิตบณัฑติทีม่คีวามเปน็
เลิศด้านเภสชักรรมและมี
21st Century Skills
สรา้งองคค์วามรูท้างเภสชั
ศาสตรจ์ากการวจิัยสู่
นวตักรรม
บรกิารวชิาการเพื่อพฒันา
วชิาชพีและสงัคม

สรา้งผลงานวชิาการ
งานวจิัยและนวตักรรมใน
ระดับนานาชาติ
สรา้งบณัฑติทีม่ี
ความสามารถด้านวชิาการ
มคีวามคิดสรา้งสรรค์ มี
ทกัษะทนัสมยั มคีณุธรรม
จิตสาธารณะ และมภีาวะ
ความเป็นผู้น า
น าความรู ้ ผลงานวจิยัและ
นวตักรรม ไปขบัเคลื่อนการ
พฒันาประเทศและ
สงัคมไทยอยา่งยัง่ยนื

สรา้งบณัฑติทีม่ี
ความสามารถด้านวชิาการที่
มทีกัษะทีท่นัสมยั จิต
สาธารณะและความเปน็ผู้ ู
น า
บุกเบกิบูรณาการองค์
ความรู ้ สูก่ารสรา้ง
นวตักรรมดา้นการเรยีนการ
สอนและการวจิยั
ผลงานทางวชิาการและวจิยั
ในระดับนานาชาตเิพื่อเปน็
ฐานสูก่ารสรา้งนวตักรรม
น าความรูไ้ปขบัเคลื่อนการ
พฒันาประเทศและสงัคม
โลกอยา่งยัง่ยนื

สรา้งก าลังคนทีเ่ป็นผูน้ าใน
บรบิทของความ
เปลี่ยนแปลง บนพื้นฐาน
แนวคิดทางวทิยาศาสตร์
สรา้งองคค์วามรู ้ และ
นวตักรรมทางวทิยาศาสตร์
และเทคโนโลยทีีม่ผีลกระทบ
สงู
สรา้งความผูกพนักบัสงัคม
โดยใชว้ทิยาศาสตรแ์ละ
เทคโนโลยเีป็นสื่อกลาง

สง่เสรมิและสรา้งเครอืขา่ย
แหง่การเรยีนรูท้ีย่ดืหยุน่
และหลากหลายส าหรบัการ
เรยีนรูต้ลอดชวีติ เพื่อ
สงัคมแหง่อนาคตใน
ระดับชาติและระดบัภมูภิาค
ผลิตงานวจิัยและนวตักรรม
ด้านสถาปตัยกรรม การ
ออกแบบ และการวางแผน
เพื่อความยัง่ยนืของสงัคม
แหง่อนาคต
เชื่อมโยงองค์ความรูสู้่
สงัคมแหง่อนาคต บรกิาร
วชิาการและต่อยอด
งานวจิัย เพื่อวชิาชพีและ
อุตสาหกรรมทีเ่กี่ยวเนื่อง

นโยบาย วสิยัทัศน์และพนัธกิจคณะ



นโยบาย วสิยัทัศน์และพนัธกิจคณะ

แนวคิด/หลัการส าคัญท่ีสะท้อนแนวทาง
การตัดสินใจและการด าเนินการ

นโยบาย/ปรชัญา

ภาพอนาคต/เป้าหมายระยะยาว ที่องค์กร
มุ่งหวงัจะบรรลุ

วสิัยทัศน์

บทบาทหน้าท่ีส าคัญท่ีองค์กรมุ่งจะท าให้ส าเรจ็
เพ่ือบรรลุตามวสัิยทัศน์

พนัธกิจ

● ความเป็นเลิศ
● ความเป็นผู้น า
● แหล่งความรู้
● แหล่งอ้างอิง

● สถาบันการศึกษาชัน้น า ระดับโลก ระดับนานาชาติ ระดับสากล
● ผู้นู าการพัฒนาด้านวิชาการ วิจยัและนวัตกรรมเพื่อเป็นแหล่งความรูแ้ละอ้างอิง
● สถาบันท่ีมุ่งสรา้งมาตรฐานพัฒนาสงัคมและวิชาชพีสูค่วามยัง่ยนื
● ทัง้ระดับภูมิภาค ระดับประเทศ ระดับภูมิภาคและระดับสากล

● ผลิตบัณฑิตท่ีมีความเป็นเลิศด้านวิชาการและวิชาชพีท่ีทันสมัย
● ผู้ผูลิตบัณฑิตท่ีมีความเป็นผู้นู าท่ีมีคุณธรรมและจติอาสา
● สรา้งผลงานวิชาการ วิจยั และนวัตกรรมสูก่ารพัฒนาสงัคมท่ียัง่ยนืแหง่อนาคต
● สง่เสรมิเชื่อมต่อและสรา้งเครอืขา่ยด้านการเรยีนรูต้ลอดชวีิต

● แหล่งผู้นู า
● สถาบันชัน้น า
● ความรบัผิดชอบต่อสงัคม
● การรบัใชส้งัคม

● จรยิธรรม
● จรรยาบรรณวิชาชพี
● เอกลักษณ์ทางวัฒนธรรม
● นวัตกรรม

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



คณะ แพทยศาสตร์ ทันตแพทยศาสตร์ เภสชัศาสตร์ สตัวแพทย์ วศิวกรรมศาสตร์ วทิยาศาสตร์ สถาปัตยกรรมศาสตร์

ประเภท
การใช้
พื้นท่ี
อาคาร

หอ้งบรรยาย
หอ้งปฏิบ้ติการฯ
พื้นท่ีส านักงาน

หอ้งสมุด
พิพิธภัณฑ์
โรงอาหาร

พื้นท่ีบรกิารงาน
รกัษาพยาบาล
พื้นท่ีหอพัก

พื้นท่ีอาคารจอดรถ

หอ้งบรรยาย
หอ้งปฏิบ้ติการฯ
พื้นท่ีส านักงาน

หอ้งสมุด
พิพิธภัณฑ์
โรงอาหาร

พื้นท่ีบรกิารงาน
รกัษาพยาบาล
พื้นท่ีหอพัก

พื้นท่ีอาคารจอดรถ

หอ้งบรรยาย
หอ้งปฏิบ้ติการฯ
พื้นท่ีส านักงาน

หอ้งสมุด

-โรงอาหาร
-พื้นท่ีบรกิารงาน

เภสชักรรม
โอสถศาลา

หอ้งบรรยาย
หอ้งปฏิบ้ติการฯ
พื้นท่ีส านักงาน

หอ้งสมุด

โรงอาหาร
พื้นท่ีบรกิารงาน

รกัษาพยาบาลสตัว์
พื้นท่ีหอพัก

พื้นท่ีอาคารจอดรถ

หอ้งบรรยาย
หอ้งปฏิบ้ติการฯ
พื้นท่ีส านักงาน

หอ้งสมุด

โรงอาหาร
พื้นท่ีสว่นกลางให้
เชา่-ส าหรบั Start-

up/ หน่วยวิจยั

หอ้งบรรยาย
หอ้งปฏิบ้ติการฯ
พื้นท่ีส านักงาน

หอ้งสมุด
พิพิธภัณฑ์
โรงอาหาร

พื้นท่ีบรกิารงาน

หอ้งบรรยาย
หอ้งปฏิบ้ติการฯ
พื้นท่ีส านักงาน

หอ้งสมุด

โรงอาหาร

ลักษณะ
อาคาร

แนวสงู 5 อาคาร
แนวราบ 7 อาคาร

แนวสงู 3 อาคาร
แนวราบ 5 อาคาร

แนวสงู 2 อาคาร
แนวราบ 4 อาคาร

แนวสงู 2 อาคาร
แนวราบ 3 อาคาร

แนวสงู 2 อาคาร
แนวราบ 27 อาคาร

แนวสงู 3 อาคาร
แนวราบ 11 อาคาร

แนวสงู 2 อาคาร
แนวราบ 4 อาคาร

จ านวน
อาคาร 12 อาคาร 8 อาคาร 6 อาคาร 5 อาคาร 29 อาคาร 14 อาคาร 6 อาคาร

ขนาด
พื้นท่ี 159,159 ตร.ม. 81,833 ตร.ม. 39,962 ตร.ม. 46,748 ตร.ม. 108,638 ตร.ม. 125,779 ตร.ม. 32,000 ตร.ม.

ประเภทพื้นท่ีใชส้อยและลักษณะอาคาร
เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



คณะ แพทยศาสตร์ ทันตแพทย์ เภสชัศาสตร์ สตัวแพทย์ วศิวกรรมศาสตร์ วทิยาศาสตร์ สถาปัตยกรรมศาสตร์

ภาควชิา

กายวภิาคศาสตร์
วสิญัญีวทิยา
ชวีเคมี
นิติเวชศาสตร์
เวชศาสตรช์นัสตูร
อายุรศาสตร์
จุลชวีวทิยา
สติูศาสตร-์นรเีวชวทิยา
จักษุวทิยา
โสต ศอ นาสกิวทิยา
ออรโ์ธปิดิกส์
พยาธวิทิยา
ปรสติวทิยา
กมุารเวชศาสตร์
เวชศาสตรป้์องกันและ
สงัคม
เภสชัวทิยา
สรรีวทิยา
จิตเวชศาสตร์
รงัสวีทิยา
ศัลยศาสตร์
เวชศาสตรฟ์ื้ นฟู
เวชศาสตรฉ์กุเฉิน

กายวภิาคศาสตร์
จุลชวีวทิยา
ชวีเคมี
ทันตกรรมจดัฟนั
ทันตกรรมชุมชน
ทันตกรรมบดเคีย้ว
ทันตกรรมประดษิฐ์
ทันตกรรมส าหรบัเด็ก
ทันตกรรมหตัถการ
ทันตพยาธวิทิยา
ปรทิันตวทิยา
เภสชัวทิยา
รงัสวีทิยา
เวชศาสตรช์อ่งปาก
ศัลยศาสตร์
สรรีวทิยา

วทิยาการเภสชักรรมและ
เภสชัอุตสาหกรรม
เภสชักรรมปฏิบติั อาหาร
และเภสชัเคมี
เภสชัเวทและเภสชั
พฤกษศาสตร์
เภสชัวทิยาและสรรีวทิยา
ชวีเคมแีละจุลชวีวทิยา
เภสชัศาสตรส์งัคมและ
บรหิาร

ภาควชิากายวภิาคศาสตร์
ภาควชิาสรรีวทิยา
ภาควชิาสตัวบาล
ภาควชิาเภสชัวทิยา
ภาควชิาพยาธวิทิยา
ภาควชิาศัลยศาสตร์
ภาควชิาอายุรศาสตร์
ภาควชิาสติูศาสตร-์เธนุ
เวชวทิยาและวทิยาการ
สบืพันธุ์
ภาควชิาสตัวแพทย์
สาธารณสขุ
ภาควชิาจุลชวีวทิยา

วศิวกรรมโยธา
วศิวกรรมไฟฟา้
วศิวกรรมเครื่องกล
วศิวกรรมอุตสาหการ
วศิวกรรมเหมอืงแรแ่ละ
ปิโตรเลียม
วศิวกรรมสิง่แวดล้อมและ
ความยัง่ยืน
วศิวกรรมส ารวจ
วศิวกรรมโลหการ
วศิวกรรมคอมพวิเตอร์
วศิวกรรมนิวเคลียร์
วศิวกรรมแหล่งน ้า

คณิตศาสตรแ์ละ
วทิยาการคอมพวิเตอร์
เคมี
ชวีวทิยา
ฟสิกิส์
พฤกษศาสตร์
เคมเีทคนิค
ธรณีวทิยา
วทิยาศาสตรส์ิง่แวดล้อม
วทิยาศาสตรท์างทะเล
ชวีเคมี
วสัดศุาสตร์ จุลชวีวทิยา
วทิยาศาสตรท์างภาพถ่าย
และ เทคโนโลยีทางการ
พิมพ์
เทคโนโลยีทางอาหาร

สถาปัตยกรรมศาสตร์
สถาปัตยกรรมภายใน
การวางแผนภาคและเมอืง
การออกแบบ
อุตสาหกรรม
ภมูสิถาปัตยกรรม
เคหการ

รวม 22 ภาควชิา 16 ภาควชิา 7 ภาควชิา 10 ภาควชิา 11 ภาควชิา 14 ภาควชิา 6 ภาควชิา

รายชื่อภาควชิาและหน่วยงานท่ีใชพ้ื้นท่ี

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



ความคาดหวงัและระดับสมรรถนะและประสทิธภิาพอาคาร

● อาคารมคีวามปลอดภัย สขุภาวะและสะดวกต่อผู้ใูชอ้าคาร

● การบรหิารจดัการอยา่งมปีระสทิธภิาพ

● การบรหิารจดัการพลังงานอยา่งมปีระสทิธภิาพสงูสดุ

● สภาพแวดล้อมและคณุภาพอากาศภายในอาคารที่ดี

● อาคารสามารถตอบสนองต่อการใชง้านได้อยา่งต่อเน่ืองและมปีระสทิธภิาพตาม

วตัถปุระสงค์

● อาคารได้รบัการจดัสรรพื้นที่อยา่งคุ้มค่าและมปีระสทิธภิาพ

● อาคารอัจฉรยิะ ระบบสาธารณูปโภคและโครงสรา้งพื้นฐานทันสมยั

● อาคารมสีภาพตามมาตรฐานที่ก าหนดและถกูต้องตามกฎหมาย

● อาคารมสีภาพที่ดีพรอ้มสนองต่อการใชง้านส าหรบัทกุคน

● สนับสนุนและสง่เสรมิพันธกิจหลักของคณะ

●พัฒนาฐานขอ้มูลดิจทิัลและนวติักรรมในการบรหิารจดัการอาคารเพื่อความยัง่ยนื

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



เป้าประสงค์ของการจดัการงานดแูลบ ารุงรกัษา

ซอ่มแซมตามสภาพการช ารุด01
● ซอ่มแซมตามการรอ้งเรยีนแจง้ซอ่ม
● ซอ่มแซมตามความส าคัญของอุปกรณ์
● ซอ่มแซมตามความพรอ้มของอุปกรณช์า่งและอะไหล่ส ารอง

บ ารุงรักษาตามสภาพ02
● ตรวจสอบการท างานของอุปกรณต์ามรอบ
● บ ารุงรกัษาเมื่อตรวจสอบการช ารดุ
● ซอ่มแซมเมื่อเกิดการช ารุดเสยีหาย

บ ารุงรกัษาตามรอบ03 ● ก าหนดกิจกรรมการบ ารุงรกัษาตามรอบ
● ก าหนดแผนการบ ารุงรกัษาตามรอบ
● จัดเตรยีมทรพัยากรใหพ้รอ้มต่อการบ ารุงรกัษาตามรอบ

บ ารุงรกัษาใหญ่และฟื้ นคืนสภาพ04 ● การเปล่ียนอุปกรณ์บางสว่นตามการช ารดุ
● การบ ารุงรกัษาใหญ่
● การปรบัปรุงระบบการท างานอุปกรณ์

เปล่ียนทดแทนและเพิม่ประสิทธภิาพ05 ● เปล่ียนอุปกรณ์ตามรอบอายุการใชง้านอุปกรณ์
● เพิ่มประสทิธภิาพสมรรถนะของอุปกรณ์
● เพิ่มประสทิธภิาพการดแูลบ ารุงรกัษาและการใชพ้ลังงาน

เพิม่เสถียรภาพและความ
น่าเชื่อถือ06 ● การสรา้งความเชื่อมนัในการท างานของระบบ

● ยกระดับประสทิธภิาพและความเสถียรภาพของระบบ
● การใชท้รพัยากรธรรมชาติที่ยัง่ยืน

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



การจดัล าดับความส าคัญของระบบประกอบอาคาร

Air splited type
VRF
Sewage pump
Water pump

วกิฤต/ฉกุเฉินไมเ่ร่งด่วน
หน่วยส่งลมเยน็
หอระบายความรอ้น
อุปกรณ์เครอืขา่ย
ระบบกระจายเสียงสาธารณะ
ระบบควบคุมการเขา้ออก
ระบบแก๊สส าหรบัหอ้งปฏบิัติการ
เครื่องท าน ้าเยน็ระบบปรบัอากาศ
ระบบพลังงานทดแทน

สามารถรอได้

ตู้สาขาโทรศัพท์
ระบบควบคุมอาคารอัตโนมัติ
เสาอากาศโทรทัศน์

ปานกลาง
ระบบบ าบัดน ้าท้ิงปนเป้ือนสารเคมี
เครื่องปรบัอากาศแบบVRF
พดัลมอัดอากาศในชอ่งบันไดหนีไฟ
เครื่องก าเนิดไฟฟา้ส ารอง
ระบบควบคุมลิฟต์ส่งของ
ระบบแก๊ส
ระบบระบายอากาศเฉพาะจุด

ป๊ัมน ้าดี
ถังเก็บน ้า
ระบบถังบ าบัดน ้าเสีย

เร่งด่วนมาก

ป๊ัมน ้าเสีย
หวัจา่ยน ้าดบัเพลิง
ป๊ัมน ้าดับเพลิง
หม้อแปลงไฟฟา้
ระบบปอ้งกันฟา้ผ่า
แผงควบคุมระบบแจง้เหตเุพลิงไหม้
ถังเก็บน ้าดับเพลิง
ชุดขบัเคล่ือนลิฟต์

เร่งด่วนปานกลาง

เครื่องดับเพลิงแบบมือถอื
อุปกรณ์ตรวจจบัควนั
อุปกรณ์แจง้เหตดุ้วยมอื
สัญญาณเสยีงแจง้เหตุ
ปา้ยบอกทางหนไีฟ
ระบบกล้องวงจรปิด
หอ้งโดยสารลิฟต์
อุปกรณ์ตรวจจบัความรอ้น
เครื่องปรบัอากาศแบบแยกสว่น
หอ้งเครื่องลิฟต์
มาตรวดัน ้า
แผงสวสิชไ์ฟฟา้หลัก
ชุดขบัเครื่องลิฟต์ส่งของ

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย

อ้างอิง: ผลการประเมินความส าคัญของงานระบบประกอบอาคาร



รูปแบบการจดัชุดดแูลบ ารุงรกัษา

ประจ าอาคาร ประจ าระบบ

ประจ าภาควชิา ประจ าโครงการ

O&M UNITO&M UNIT O&M UNIT

O&M UNIT O&M UNIT

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย

ชา่งประจ าอาคารท างานเป็นหลัก ชา่งประจ าระบบอาคารท างานเป็นหลัก แยกชา่งประจ าอาคารและชา่งประจ าระบบ

แยกชา่งประจ าอาคาร ชา่งประจ าระบบและโครงการปรับปรุงแยกชา่งประจ าอาคารและชา่งประจ าภาควชิา



การประเมนิความเสีย่งในการช ารุดของระบบประกอบอาคาร

Air splited type
VRF
Sewage pump
Water pump

โอกาสช ารุดสงูมากโอากาสช ารุดต ่า

โอากาสช ารุดต ่ามาก

ระบบระบายอากาศเฉพาะจุด
เครื่องก าเนิดไฟฟา้ส ารอง
ตู้สาขาโทรศัพท์

โอากาสช ารุดปานกลาง

ระบบบ าบัดน ้าท้ิงปนเป้ือนสารเคมี
เครื่องปรบัอากาศแบบVRF
พดัลมอัดอากาศในชอ่งบันไดหนีไฟ
เครื่องก าเนิดไฟฟา้ส ารอง
ระบบควบคุมลิฟต์ส่งของ
ระบบแก๊ส
ระบบระบายอากาศเฉพาะจุด

ระบบปรบัอากาศแบบแยกสว่น
เครื่องปรบัอากาศแบบVRF
ป๊ัมน ้าเสีย

โอากาสช ารุดสงู

ป๊ัมน ้าดับเพลิง
ถังเก็บน ้าดับเพลิง
อุปกรณ์ตรวจจบัความรอ้น
อุปกรณ์ตรวจบัควนั
เครื่องท าน ้าเยน็
พดัลมอัดอากาศบันไดหนีไฟ
ระบบปอ้งกันฟา้ผ่า
แผงควบคุมระบบแจง้เหตเุพลิงไหม้
หม้อแปลงไฟฟา้
ระบบกระจายเสียงสาธารณะ
ระบบทางเขา้ออก

โอากาสช ารุดมาก

หน่วยส่งลมเยน็
ป๊ัมน ้าเยน็
ระบบพลังงานทดแทน
ระบบบ าบัดน ้าท้ิงปนเป้ือนสารเคมี
หวัจา่ยน ้าดบัเพลิง
เครื่องดับน ้าดบัเพลิงมอืถือ
หวักระจายน ้าดบัเพลิงอัตโนมัติ
ปา้ยบอกทางออกฉกุเฉิน
ระบบกล้องวงจรปิด

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย

หน่วยส่งลมเยน็
ป๊ัมน ้าเยน็
ระบบพลังงานทดแทน
ระบบบ าบัดน ้าท้ิงปนเป้ือนสารเคมี
หวัจา่ยน ้าดบัเพลิง
เครื่องดับน ้าดบัเพลิงมอืถือ
หวักระจายน ้าดบัเพลิงอัตโนมัติ
ปา้ยบอกทางออกฉกุเฉิน
ระบบกล้องวงจรปิด

อ้างอิง: ผลการประเมินความเส่ียงในการช ารุดของระบบประกอบอาคาร



ผลการประเมนิความส าคัญและโอกาสในการช ารุดของระบบประปาและสขุาภิบาล

ส าคัญมากส าคัญนอ้ย

ช า
รุด
นอ้

ย
ช  า
รุด
บอ่

ย

ระดับความส าคัญ

คว
าม
ถี่

/ โ
อก

าส
เก
ิดช

 ารุ
ดเ
สีย

หา
ย

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



ผลการประเมนิความส าคัญและโอกาสในการช ารุดของระบบระวงัป้องกันอัคคีภัย

ส าคัญมากส าคัญนอ้ย

ช า
รุด
นอ้

ย
ช  า
รุด
บอ่

ย

ระดับความส าคัญ

คว
าม
ถี่

/ โ
อก

าส
เก
ิดช

 ารุ
ดเ
สีย

หา
ย

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



ผลการประเมนิความส าคัญและโอกาสในการช ารุดของระบบประกอบอาคาร

ส าคัญมากส าคัญนอ้ย

ช า
รุด
นอ้

ย
ช  า
รุด
บอ่

ย

ระดับความส าคัญ

คว
าม
ถี่

/ โ
อก

าส
เก
ิดช

 ารุ
ดเ
สีย

หา
ย

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



ผลการประเมนิความส าคัญและโอกาสในการช ารุดของระบบประกอบอาคาร

ส าคัญมากส าคัญนอ้ย

ช า
รุด
นอ้

ย
ช  า
รุด
บอ่

ย

ระดับความส าคัญ

คว
าม
ถี่

/ โ
อก

าส
เก
ิดช

 ารุ
ดเ
สีย

หา
ย

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



ผลการประเมนิความส าคัญและโอกาสในการช ารุดของระบบลิฟต์

ส าคัญมากส าคัญนอ้ย

ช า
รุด
นอ้

ย
ช  า
รุด
บอ่

ย

ระดับความส าคัญ

คว
าม
ถี่

/ โ
อก

าส
เก
ิดช

 ารุ
ดเ
สีย

หา
ย

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



ผลการประเมนิความส าคัญและโอกาสในการช ารุดของระบบประกอบอาคารพเิศษ

ส าคัญมากส าคัญนอ้ย

ช า
รุด
นอ้

ย
ช  า
รุด
บอ่

ย

ระดับความส าคัญ

คว
าม
ถี่

/ โ
อก

าส
เก
ิดช

 ารุ
ดเ
สีย
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ย

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



ความสมัพนัธร์ะหวา่งระดับความส าคัญและโอกาสในการช ารุดของระบบประกอบอาคาร

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



การจดัการรอบการดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร
เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย

ระบบประปาและสขุาภิบาล ทกุวนั ทกุสปัดาห์ ทกุเดือน ทกุ 3 เดือน ทกุ 6 เดือน ทกุปี

ป๊ัมน ้าดี (Water Pump) 🔵 🔵 🔵

ถังเก็บน ้า (Water Storage Tank) 🔵 🔵

มาตรวัดน ้า (Water Meter) 🔵 🔵 🔵

ป๊ัมน ้าเสยี (Sewage Pump) 🔵 🔵 🔵

ระบบ/ ถังบ าบัดน ้าเสยี
(Septic Tank หรอื Waste Water Treatment Unit) 🔵 🔵

ระบบบ าบัดน ้าท้ิงปนเป้ือนสารเคมี 🔵 🔵

ระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ ทกุวนั ทกุสปัดาห์ ทกุเดือน ทกุ 3 เดือน ทกุ 6 เดือน ทกุปี

เครื่องท าน ้าเยน็ (Chiller) 🔵 🔵

หน่วยสง่ลมเยน็ (Air Handling Unit - AHU / Fan Coil Unit - FCU) 🔵 🔵 🔵

ป๊ัมน ้าเยน็ (Chilled Water Pump) 🔵 🔵

หอระบายความรอ้น (Cooling Tower) 🔵 🔵

เครื่องปรบัอากาศแบบแยกสว่น (Split Type Air Conditioner) 🔵 🔵 🔵

เครื่องปรบัอากาศระบบ VRF (Variable Refrigerant Flow) 🔵 🔵 🔵 🔵

พัดลมอัดอากาศในบันไดหนีไฟ (Stairwell Pressurization Fan) 🔵 🔵



เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย

ระบบดับเพลิงและตอบโต้เหตฉุกุเฉิน ทกุวนั ทกุสปัดาห์ ทกุเดือน ทกุ 3 เดือน ทกุ 6 เดือน ทกุปี

หวัจา่ยน ้าดับเพลิง (Fire Hose Reel Cabinet/Fire Hydrant) 🔵 🔵 🔵 🔵 🔵

หวักระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler Heads) 🔵 🔵 🔵

ป๊ัมน ้าดับเพลิง (Fire Pump) 🔵 🔵 🔵 🔵

ถังเก็บน ้าดับเพลิง (Fire Water Tank) 🔵 🔵 🔵 🔵 🔵

อุปกรณ์ตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) 🔵 🔵

อุปกรณ์ตรวจจบัควัน (Smoke Detector) 🔵 🔵 🔵

อุปกรณ์แจง้เหตุด้วยมือ (Manual Pull Station) 🔵 🔵 🔵

กระด่ิง/สญัญาณเสียงแจง้เหตุ (Alarm Bell/Sounder) 🔵 🔵 🔵

ป้ายบอกทางหนีไฟ หรอืทางออกฉุกเฉิน (Emergency Exit Signage) 🔵 🔵

แผงควบคุมระบบแจง้เหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel - FACP) 🔵 🔵 🔵

เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguishers) 🔵 🔵

การจดัการรอบการดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร



เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย

ระบบไฟฟ้าและสื่อสาร ทกุวนั ทกุสปัดาห์ ทกุเดือน ทกุ 3 เดือน ทกุ 6 เดือน ทกุปี

หม้อแปลงไฟฟา้ (Transformer) 🔵 🔵 🔵

แผงสวิตชไ์ฟฟา้หลัก (Main Distribution Board - MDB) 🔵 🔵 🔵 🔵

เครื่องก าเนิดไฟฟา้ส ารอง (Emergency Generator) 🔵 🔵 🔵

ตู้สาขาโทรศัพท์ (PBX System) 🔵 🔵 🔵

อุปกรณ์เครอืขา่ย (Network Devices: Router, Switch, Access Point) 🔵 🔵 🔵

ระบบกระจายเสยีงสาธารณะ (Public Address System) 🔵 🔵 🔵 🔵

เสาอากาศโทรทัศน์ (TV Antenna) 🔵 🔵

Access Control (Intrusion Detector: Motion Sensor, 
Magnetic Contact) 🔵 🔵

กล้องวงจรปิด (CCTV) 🔵 🔵 🔵 🔵

ล่อฟา้ (Lightning Rod/Air Terminal) 🔵 🔵 🔵

หลักดิน (Ground Rod/Earth Rod) 🔵 🔵 🔵 🔵

การจดัการรอบการดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร



เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย

ระบบลิฟต์ ทกุวนั ทกุสปัดาห์ ทกุเดือน ทกุ 3 เดือน ทกุ 6 เดือน ทกุปี

หอ้งเครื่องลิฟต์ (Machine Room) 🔵 🔵 🔵

ชุดขบัเคล่ือนลิฟต์ (Traction Machine/Hydraulic System) 🔵 🔵 🔵

ตู้ควบคุมลิฟต์ (Elevator Control Panel) 🔵 🔵 🔵

หอ้งโดยสารลิฟต์ (Elevator Car) 🔵 🔵 🔵 🔵

ชุดขบัเคล่ือนลิฟต์สง่ของ (Dumbwaiter Drive Unit) 🔵 🔵 🔵

ตู้ลิฟต์สง่ของ (Dumbwaiter Car) 🔵 🔵 🔵

ระบบควบคุมลิฟต์สง่ของ (Dumbwaiter Control System) 🔵 🔵 🔵

ระบบพเิศษอ่ืนๆ ทกุวนั ทกุสปัดาห์ ทกุเดือน ทกุ 3 เดือน ทกุ 6 เดือน ทกุปี

ระบบแก๊ส ท่ีเก็บถังแก๊ส วาล์วควบคุม และหวัจา่ยแก๊ส ส าหรบัหอ้งปฏิบัติการ 🔵 🔵 🔵 🔵

ระบบระบายอากาศเฉพาะจุด (Local Exhaust Ventilation) 🔵 🔵 🔵

ระบบควบคุมอาคารอัตโนมัติ (Building Automation System - BAS) 🔵 🔵

ระบบพลังงานทดแทน (Solar PV System) 🔵 🔵 🔵 🔵

การจดัการรอบการดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร



ปัจจยัท่ีสง่ผลต่อปัญหาการจดัการงานดแูลบ ารุงรกัษา

ระยะเวลาการปิดพื้นท่ีจ ากัด

การเขา้ถึงพื้นท่ีซอ่มแซม

ระยะเวลาการเขา้พื้นท่ี

การปิดพื้นท่ีซอ่ม

การจดัจา้งบรกิารล่าชา้

การจดัซื้ออะไหล่ส ารองล่าชา้

ขาดขอ้มูลการวางแผนบ ารุง

ขาดความต่อเน่ืองในระยะยาว

การเพิ่มอุปกรณ์หอ้งปฏิบัติการ

อุปกรณ์หมดอายุการใชง้าน

ระบบไฟฟา้ไม่เพียงพอ

ระบบประกอบอาคารซบัซอ้น

การเปล่ียนแปลงการใชง้าน

การปรบัปรุงและต่อเติม

โครงสรา้งอาคาร

อายุอาคารมาก

ระยะเวลาสญัญาบรกิารจากภายนอก

ผู้เูชีย่วชาญภายนอกขาดเขา้ใจ

งบประมาณไม่เพียงพอ

บุคลากรไม่เพียงพอ

พื้นท่ี กระบวนการ ระบบประกอบอาคาร

อาคาร การปฏิบติังาน

ปัญหา
การจดัการ
งานดแูล
บ ารุงรกัษา

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



ล าดับความส าคัญของปัญหาและอุปสรรคการจดัการงานดแูลบ ารุงรกัษา

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย

ก๊าบบบบหายปายยยเลี้ยววววว..zZZ



โครงการ
พัฒนาอาคารและ

ระบบประกอบอาคาร
ความต้องการเพิ่ม/ลด

ความต้องการใหม่

ประเภท/ขนาดพื้นที่

อุปกรณ์เฉพาะทาง

ประเภทพื้นที่ใชส้อยใหม่

อุปกรณ์เฉพาะทางใหม่

สรุปเหตปุจัจยัของโครงการพฒันาอาคารและระบบประกอบอาคาร

ความต้องการเดิม

เสื่อมสภาพ ทรุดโทรม

ช ารุดเสียหาย

ระบบประกอบอาคาร

ความล้าสมยัของระบบ

การเปลี่ยนทดแทน

การเปลี่ยนแปลง

การปรับเปลี่ยน

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



สดัสว่นค่าใชจ้า่ยจ าแนกตามประเภทการด าเนินงาน

โครงการพัฒนา
(Renovation)

10%

การดแูลบ ารุงรกัษา
(Recurring)

45%
การซอ่มแซม

(Repair)
40%

การเปล่ียนทดแทน
(Replace)

5%

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



สรุปการอบรมการจดัการดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคารเชงิปฏิบติัการ
● การก าหนดนโยบายและเป้าหมายในการบ ารุงรกัษาเป็นองค์ประกอบส าคัญในการขบัเคล่ือนการจดัการ

และปฏิบัติงานดูแลบ ารุงรกัษาอาคารและระบบประกอบอาคาร

● อาคารท่ีมีลักษณะการใชง้านท่ีซบัซอ้น หลายหลายและเฉพาะทางโดยเฉพาะอาคารสงู
มีความต้องการการจดัการงานดูแลบ ารุงรกัษาท่ีมีประสทิธภิาพและประสทิธผิล

● อาคารท่ีมีอายุมากและขาดการเปล่ียนทดแทนและการพัฒนาฟื้ นฟูตามรอบอายุ
มุ่งเน้นการซอ่มแซมเป็นองค์ประกอบส าคัญของงานดูแลบ ารุงรกัษา

● หน่วยงานสว่นมากมีแผนการพัฒนาการก าหนดเป้าหมายการดูแลบ ารุงรกัษาในระยะยาว
แต่จ าเป็นต้องซอ่มแซมและแก้ไขปัญหาการช ารุดเสยีหายเป็นส าคัญ

● หน่วยงานดูแลบ ารุงรกัษาจ าเป็นต้องด าเนินงาน ประสานงานและได้รบัการสนับสนุนจาก
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อใหแ้ผนการด าเนินงานส าเรจ็ลลุ่วงตามเป้าหมาย

● การดูแลบ ารุงรกัษาตามรอบของอุปกรณ์เฉพาะทางสว่นมากด าเนินโดยผู้เูชีย่วชาญจากภายนอก
และผู้เูชีย่วชาญประจ าหอ้งปฏิบัติการประจ าภาควิชา

● หน่วยงานสว่นมากอยูร่ะหว่างการพัฒนารายละเอียดกระบวนการด าเนินงานบ ารุงรกัษาและแนวทางปฏิบัติการ
อยา่งมีมาตรฐานประจ าคณะ

● ขอ้จ ากัดด้านกระบวนการจดัซื้อจดัจา้งงานบรกิารดูแลบ ารุงรกัษาและจดัจดัซื้ออะไหล่เป็นปัจจัยส าคัญท่ีสง่ผล
ต่อการด าเนินงานอยา่งต่อเน่ืองในระยะยาว

● หน่วยงานสว่นมากมีแนวโน้มจะจดัจา้งการบรกิารจากหน่วยงานภายนอกมากขึ้นในอนาคต
การก าหนดรายละเอียดและเง่ือนไขการจา้งเป็นองค์ประกอบส าคัญ

● การก าหนดงบประมาณท่ีสอดคล้องกับค่าใชจ้า่ยท่ีเกิดขึ้นจรงิในระยะสัน้และระยะยาวจะชว่ยสนับสนุนและ
สง่เสรมิการใชง้านอาคารได้ตามสมรรถนะและความคาดหวัง

เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย



เอกสารสรุปผลการด าเนินโครงการบรหิารความเสีย่งด้านความปลอดภัยและตรวจสอบอาคารแบบบูรณาการ ปีงบประมาณ 2568  กิจกรรม การบรหิารงานและดแูลบ ารุงรกัษาอาคาร (พัฒนาศักยภาพผูด้แูลอาคาร)

การจัดการงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบประกอบอาคาร: ระบบการบ ารุงรกัษาและการจัดการเอกสาร ด าเนินโครงการโดย ศูนย์ความปลอดภัย อาชวีอนามยัและสิง่แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย


